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INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA PROVINCIA DE CATAMARCA 
 

El presente Informe de Auditoría al Instituto Provincial de Vivienda de la Provincia de 
Catamarca, realizada entre los 29 de Mayo al 2 de Junio de 2023, tiene como objetivo 
actualizar los antecedentes disponibles en este Ministerio a través del monitoreo de 
indicadores (de relevamiento y evaluación) sobre la gestión institucional, las acciones 
desarrolladas y la utilización de los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) y 
otros ingresos de origen Nacional, Programas Federales, durante el Ejercicio 2021, que reflejan 
el estado de situación del Organismo Provincial al 31 de diciembre de 2022. 

 
Se constituyeron en el Organismo, el Arq. Roberto López; el Contador Alberto Brecelj; la Lic. 
Natalia Saa; y la Arq. Silvia Ivoskevich; todos ellos pertenecientes al Ministerio de Desarrollo 
Territorial y Hábitat. 
 
En el desarrollo del Informe se han tenido en cuenta: 

 
• El Informe correspondiente a la Auditoria realizada al Organismo sobre 2022, con relación 

al Ejercicio 2021, elaborado por la Secretaría de Hábitat del Ministerio de Desarrollo 
Territorial y Hábitat. 
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1.    SITUACIÓN INSTITUCIONAL   

  

1.1   Marco Normativo del Organismo  

  

Durante el ejercicio 2022 el Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de Catamarca 
(IPV), continuó su accionar como Organismo Descentralizado y Autárquico de la Administración 
Provincial, encargado de la política social en materia de vivienda de acuerdo a las directivas 
emanadas del Ejecutivo Provincial y Nacional.  
 
Creado por Ley Provincial N°4.084/78, refrendada por Decreto Provincial N° 670 del 27/02/84, 

junto a normas complementarias posteriores.   

 

La Jurisdicción adhirió mediante la Ley Provincial N° 4.887 de fecha 22/05/96, a la Ley Nacional 

Nº 24.464/1995, del Sistema Federal de la Vivienda, que fuera sancionada el 08/03/95 y 

promulgada el mismo año.   

 

Funcionalmente el Instituto Provincial de la Vivienda se relaciona con el Poder Ejecutivo a 

través del Ministerio de Vivienda y Urbanización de la Provincia  

 

1.2.   Autoridades del Organismo a la fecha del informe  

  

Durante el ejercicio 2022 se desempeñó como Administrador del Instituto Provincial de la 

Vivienda el Arq. Juan Ariel Orellana, quien fuera designado por Decreto N°548 de fecha 
19/12/19 del Poder Ejecutivo Provincial, en ejercicio de las facultades y atribuciones conferidas 

por el Art. 149 de la Constitución Provincial.  

 

La nómina de autoridades superiores del IPV, se detalla en el siguiente cuadro:  

 

AUTORIDADES DEL IPV DE LA PROVINCIA DE CATAMARCA  

CARGO  FUNCIONARIO  NORMATIVA  

Administrador Arq. Juan Ariel Orellana Dto Prov.  Nº 548 19/12/19 

Dirección de Construcciones  Víctor Hugo Ferreyra  Dto Acuerdo N° 303/20  

Dirección de Administ. y Contab. Brahim Roberto Saleme Dto Prov.  Nº 220/19 

Dirección de Investig. y Proyectos  Carla Eugenia Baravaglio Dto Acuerdo N° 302/20 

Dirección de Adj. y Control de Viv. Varela Mauricio Dto Prov.  N° 3093/21 

 

1.3.  Planta de Personal  

 

Al 31/12/2022, el IPV cuenta con una Planta de Personal total de 156 agentes, habiéndose 

producido una disminución de 1 agente en relación a la nómina total informada para el 
ejercicio anterior.   

La nómina total del personal del Organismo, durante el último trienio, se indica en el siguiente 

cuadro:  
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 EVOLUCIÓN DE LA PLANTA DE PERSONAL DEL IPVDU (2020-2022)   

Año  Planta 

Permanente 
Planta 

Transitoria 
Contratados Total Profesionales 

y/o técnicos 
Administrativos Otros 

2020 161 4 --- 165 75 81 9 

2021 153 4 --- 157 73 75 9 

2022 151 5 --- 156 85 64  7 

   

  

El detalle de la Planta de Personal, y su situación de revista, se detalla en la Planilla N.º 1, que 
se adjunta como Anexo, al presente informe.  

 

  



 

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2022 
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca 

 4 

 

2. LINEAS DE ACCIÓN DESARROLLADAS.  

 

2.1.  Operatorias FO.NA.VI. durante el ejercicio.  

  

Durante el ejercicio 2021 el Instituto de Provincial de Vivienda (IPV) de la Provincia de 
Catamarca continuó con el desarrollo de la mayoría de las Líneas de Acción vigentes durante el 

año anterior. El listado de las Operatorias son los siguientes:   

   

− Financiamiento Compartido Resol. 276/94. 

− Catamarca Nuestra Casa. 

− Vivir Mejor – Compra de materiales con mano de obra. 

− Créditos individuales Resol. 1408/95.   

− Viviendas Sociales.  

− Construcción de viviendas en terrenos propios Resol 1234/13. 

− Programa provincial de mejoramiento habitacional.  

− Hogar sin barreras Resol 1166/2003.  

− Programa Provincial “Mi Hogar Operatoria Viv. para Solteros y Grupos Familiares”.  

− Convenio Colaboración Ministerio Viv. IPV 

− Obras de Infraestructura y Complementarias.   

− Obras de Equipamiento. 

− Demanda Libre 

 
La síntesis de cada una de las líneas de acción u operatorias, denominación, marco normativo, 

origen de los fondos, destinatarios, tipo de solución y rol de los actores intervinientes, se 

encuentran detallados en la Planilla N° 2, Anexa al presente informe.   

  

2.3.   Descripción de los Programas Federales en evolución durante el ejercicio  

  

Durante el 2022, el IPV continuó con el desarrollo del P.N.V. y Ex Programas Federales, los que 
se listan a continuación:   

  

− Programa Federal Plurianual de Construcción de Viviendas  

− Programa Federal “Mejor Vivir”    

− Programa Federal de Mejoramiento Habitacional “Mejor Vivir” II  

− Programa Federal de Construcción de Viviendas “Techo Digno”.   

− Subprograma Federal de Mejoramiento del Hábitat Urbano, Obras de Infraestructura y 
Complementarias.   

− Programa Federal Casa Propia – Construir Futuro 

− Programa Federal Casa Propia – Casa Activa 

− Plan nacional de suelo urbano – Programa nacional de producción de suelo 

− Programa LO.TE.AR, lotes con servicios 
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La descripción de cada uno de las operatorias del Plan Nacional de Viviendas y Ex Federales, su 

denominación, origen de los fondos, destinatarios, tipo de solución habitacional y rol de los 
actores intervinientes, se encuentran detallados en la Planilla N° 2, Anexa al presente.    

  

2.2.  Línea de Acción orientada a la discapacidad. Cumplimiento de la normativa.   

  

A diciembre de 2022 el IPV no ha brindado información sobre adaptación, modificación de 
prototipos de vivienda para esta demanda específica (mayor superficie, instalación de 

artefactos sanitarios adaptados, circulaciones, accesos, rampas, mesadas, etc.), 
cumplimentando el 5% establecido en el Convenio marco establecido oportunamente para 

atender la demanda de personas con incapacidad motora.  
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3.     EVOLUCIÓN DE LAS OBRAS POR PROGRAMA 
 

3.1. Programa FO.NA.VI.  
 
3.1.1. Viviendas y Mejoramientos iniciados durante el 2021 y 2022 según Operatorias.  
 

ORIGEN DE 

FONDOS 

 

OPERATORIA 
INICIADAS 2021 INICIADAS 2022 

Viviendas  Mej. Viviendas  Mej. 

FO.NA.VI 

Créditos/ Viviendas y Mejoram. --- --- --- --- 

Créditos / Materiales  -- --- --- ---            

Demanda Libre  ---- --- --- --- 

Asis. Fin. Res. Nº 74/93 m 142/96 --- --- --- --- 

Techo y Trabajo – PVP - Delegadas  --- --- --- -- 

Reparación Viv. Existentes Concursos  --- 32  --- 5  

Solidaridad Habitacional - Sismo  --- --- --- --- 

PROVINCIA 

Viviendas Sociales  ---  ---- --- --- 

Mejor./ Habitacional Provincial  --- 23  --- 68 

Provincial Mi Hogar   84 3  *55  4  

Provincial Mi Hogar p/solteros ---  --- --- --- 

Convenio Colab. Ministerio Viv. IPV 69  --- ---  --- 

TOTALES 153  58   55  77 

   Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023 
* Se informa que 5 viviendas de la localidad de Valle Chico fueron iniciadas en 2021, y que por error involuntario no se informó 

oportunamente, por lo tanto se incorporan como iniciadas dentro de las 55 viviendas iniciadas en 2022 para su contabilización 

(CP91/92) 

 

  3.1.2.  Viviendas y Mejoramientos terminados durante 2021 y 2022, según Operatorias.  
    

ORIGEN DE 

FONDOS 

 

OPERATORIA 
TERMINADAS 2021  TERMINADAS 2022 

Viviendas  Mej. Viviendas  Mej. 

FO.NA.VI 

Créditos/ Viviendas y Mejoram. ---  ---  --- --- 

Créditos / Materiales  ---  ---  --- --- 

Demanda Libre  ---  ---  --- --- 

Asis. Fin. Res. Nº 74/93 mod 142/96 ---  ---  --- --- 

Techo y Trabajo – PVP - Delegadas  ---  ---  --- --- 

Reparación Viv. Existentes Concursos  --- 51   --- 7  

Solidaridad Habitacional - Sismo  --- ---  --- --- 

PROVINCIA 

Viviendas Sociales  --- ---  --- --- 

Mejor. / Habitacional Provincial  --- 27 ---  46 

Provincial Mi Hogar  139 1 69  6  

Provincial Mi Hogar p/solteros 67 --- ---  --- 

Convenio Colab. Ministerio Viv. IPV 99 --- ---  ---  

TOTALES 305 79 69   59 
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El detalle de las obras de viviendas y mejoramientos iniciados y terminadas, correspondientes 

a las distintas Operatorias durante el ejercicio 2022, montos contractuales y plazos de 
ejecución se consignan en las Planillas 3.V.T. y 3 CRED, que se adjuntan como Anexo al 

presente informe. 

 

  3.1.3  Viviendas y Mejoramientos en ejecución 2021, y 2022, según Operatorias.  

  

ORIGEN DE 

FONDOS 
OPERATORIA 

En EJECUCION 2021  En EJECUCION 2022 

Viviendas  Mej. Viviendas  Mej. 

FO.NA.VI 

Créditos/ Viviendas y Mejoram. 33 106 33 106  

Créditos / Materiales  --- 3 ---  3 

Demanda Libre  --- 6 --- 6   

Asis. Fin. Res. Nº 74/93 mod 142/96 52 46 52   46   

Techo y Trabajo – PVP - Delegadas  62 ---  62  --- 

Reparación Viv. Existentes Concursos  6 37 6   35 

Solidaridad Habitacional - Sismo  --- --- --- --- 

PROVINCIA 

Viviendas Sociales  18 --- 18  --- 

Mejor./ Habitacional Provincial  --- 111 --- 133  

Provincial Mi Hogar  38 3  24 1  

Provincial Mi Hogar p/solteros       --- --- --- --- 

Convenio Colab. Ministerio Viv. IPV --- --- --- --- 

TOTALES 209 312 195 330  

   Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023 

   

El detalle de las obras en ejecución por operatoria al 31/12/22, cantidad de viviendas y 
mejoramientos, superficie, costos y fechas de inicio y avances financieros se consignan en las 

Planillas 3 VE las que se adjuntan como Anexos al presente informe.  

 

 

3.1.4.  Créditos Individuales iniciados y terminados durante 2021 y en ejecución al 31/12/21, 

y al 31/12/22, según las distintas modalidades.   

  

El detalle de los créditos individuales y/o mancomunados, iniciados y terminados durante los 
años 2021 y 2022 según departamento y localidad, se consigna en la Planilla 3 CRED, que se 

adjunta como Anexo al presente informe y están contabilizados en el Cuadro precedente.  
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3.1.5.    Obras de Nexo, de Infraestructura y Obras Complementarias iniciadas, terminadas 

durante 2021 y 2022 y en ejecución al 31/12/21 y al 31/12/22.  

 

 ORIGEN DE 

LOS  
FONDOS  

FO.NA.VI.  

TIPO DE OBRA  
INICIADAS  TERMINADAS  EN EJECUCION  

2021 2022 2021 2022 2021 2022 

Infra y Obras  

Complementarias  
19 19 20 13 10 16 

TOTALES   19 19 20 13 10 16 

Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023  

 

El detalle de las obras terminadas durante el 2022, y en ejecución por operatoria al 31/12/22, 

se consigna en las Planillas 3. I.T. y 3. I.E. que se adjuntan como Anexo al presente informe. 
 

3.1.6. Obras de Equipamientos iniciadas y terminadas durante 2021 y 2022 y en ejecución al 

31/12/21 y al 31/12/22.  

 

FONDOS  

FO.NA.VI.  

TIPO DE OBRA  
INICIADAS  TERMINADAS  EN EJECUCION  

2021 2022 2021 2022 2021 2022 

Equipamiento  --- 1 -- 0 2 3 

TOTALES  --- 1 -- 0 2 3 

Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023 

 

Para la obra de equipamiento en ejecución en Capital, En planilla expresan que se prevé 

Inspección de Obra para evaluar situación. 

 

El detalle de las obras terminadas durante el 2022, y en ejecución por operatoria al 31/12/22, 

se consigna en las Planillas 3. E.T. y 3. E.E. que se adjuntan como Anexo al presente informe. 

 

 

3.1.7. Costos finales y superficies promedios y precios por metro cuadrado de las viviendas 

terminadas durante 2022, según Operatorias  

  

Los costos finales y superficies promedio y costo por metro cuadrado promedio de las 

unidades terminadas durante el año 2022, se sintetizan en el siguiente cuadro:  
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OPERATORIA  

2 Dormitorios 

Superficie 

/m2  

 

 Costo $  Costo / m2  

Programa Mi Hogar 62,23  4.720.506,696 

 
75.854,87 

 Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023 

  

La información soporte del cuadro precedente, se encuentra consignada en las Planillas 3.V.T, 

que se adjuntan como Anexo al presente informe.  

 

3.1.8. Identificación de proyectos financiados por FONAVI y recursos provinciales paralizados 

y/o rescindidos a la fecha de la presente Auditoria.  

 

No se contaron obras paralizadas dentro de la operatoria FONAVI al 31/12/22 
 

 OPERATORIA  
CANTIDAD  

Viviendas Mej.  Infraest. 

Demanda Libre  --- 6 --- 

Asist. Financ. Res. Nº 74/93 mod 142/96 52 46 --- 

Techo y Trabajo 62 --- --- 

Concursos de Precios  6 30 --- 

Viviendas Sociales 18 --- --- 

Mejoramiento habitacional --- 98 --- 

 Obras de Infra. y Obras Complementarias      10 

TOTAL 138 180 10 

               Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023 

 

Los datos de cada obra paralizada y/o rescindida por operatoria se encuentran detalladas en 
las Planillas 3.V.E, que se adjuntan como Anexo del presente informe.  
 
Sobre este punto en particular se recomienda adoptar las gestiones necesarias a efectos de 
terminarlas constructivamente, y/o bien instrumentar su cierre técnico y/o administrativo para 
luego efectuar el recupero de las inversiones efectuadas.  
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3.2.   Programas Federales  

  

3.2.1. Viviendas y Mejoramientos iniciados durante 2021 y 2022, según los Programas 

Federales.  

 

Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV  

 
El detalle de las obras de viviendas y mejoramientos iniciados, correspondientes a las distintas 
Operatorias durante el ejercicio 2022, montos contractuales y plazos de ejecución se 
consignan en las Planillas 3.V.T., las que se adjuntan como Anexo al presente informe.  

 

*Se informa que de las 1148 viviendas 456 fueron iniciadas en 2021, pero no fueron informadas en el ejercicio anterior, por lo cual 

se incluyen como iniciadas en 2022 para su contabilización; pertenecientes al Conve 2021-93667263 (N° de Id.: 113-21; 114-21; 

115-21; 116-21; 117-21; 118-21; 119-21; 120-21; 121-21; 122-21; 123-21; 1124-21; 125-21; 126-21; 128-21; 129-21). Las mismas 

se informan en Planilla N°3. V. E.P.F. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ORIGEN DE 
LOS FONDOS 

PROGRAMAS FEDERALES 
INICIADAS 2021 INICIADAS 2022 

Viviendas  Mej. Viviendas Mej. 

NACIONALES 

Prog. Fed. S. H. Em. Sismo (Rep. 200 viv.)   --- --- --- --- 

Plurianual Const. de Viv. (8000 viv.)   --- --- --- --- 

Mejor Vivir (1.750 Mejoramientos)  --- --- --- --- 

Mejor Vivir II (900 Mejoramientos)  --- --- --- --- 

Mejor Vivir II 2º Etapa  --- --- --- --- 

Techo Digno  --- --- --- --- 

Techo Digno 2º Etapa  --- --- --- --- 

Techo Digno 3  --- --- --- --- 

Techo Digno 130; 670; 430 viviendas  --- --- --- --- 

Casa Propia-Construir Futuro   viv viv 638 --- 1148* --- 

Casa Propia-Casa Activa  --- ----  33 --- 

TOTALES   638 ---  1181 --- 
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3.2.2. Viviendas y Mejoramientos terminados durante 2020 y 2021, según los Programas 

Federales.  

 

ORIGEN DE 
LOS FONDOS 

PROGRAMAS FEDERALES 
TERMINADAS 

  
TERMINADAS  2022 

Vivi Mej. Viviendas  Mej. 

Solid. Hab. Emerg. Sismo (Rep. 200 viv.)   --- --- --- --- 

Plurianual Const. de Viv. (8000 viv.)   --- --- --- --- 

Mejor Vivir (1.750 Mejoramientos)  --- --- --- --- 

Mejor Vivir II (900 Mejoramientos)  --- --- --- --- 

Mejor Vivir II 2º Etapa  --- --- --- --- 

Techo Digno  --- --- --- --- 

Techo Digno 2º Etapa  --- --- --- --- 

Techo Digno 3 --- ---  --- --- 

Techo Digno 130; 670; 430 viviendas -- --- --- --- 

Casa Propia-Construir futuro  --- --- 344 --- 

Casa Propia-Casa Activa  ---  ----  ----  ----  

TOTALES   --- --- 344 --- 

Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023 

 

El detalle de las obras de viviendas y mejoramientos terminados, correspondientes a las 
distintas Operatorias durante el ejercicio 2022, montos contractuales y plazos de ejecución se 
consignan en las Planillas 3.V.T., las que se adjuntan como Anexo al presente informe.  
 

 3.2.3. Viviendas y Mejoramientos en ejecución al 31/12/19 21 y al 31/12/22, según los 

Programas Federales.   

 

 

 ORIGEN DE 
LOS FONDOS 

PROGRAMAS FEDERALES 
EN EJECUCION 2021 EN EJECUCION   2022 

Viviendas  Mej. Viviendas  Mej. 

Solid. Hab. Emerg. Sismo (Rep. 200 viv.)   7 --- 7 --- 

Plurianual Const. de Viv. (8000 viv.)   34 ---  34 --- 

Mejor Vivir (1.750 Mejoramientos)  ---  370 --- 370 

Mejor Vivir II (900 Mejoramientos)  ---  9 --- 9 

Mejor Vivir II 2º Etapa  ---  23 --- 23 

Techo Digno  --- --- --- --- 

Techo Digno 2º Etapa  --- --- --- --- 

Techo Digno 3  --- ---  --- --- 

Techo Digno 130; 670; 430 viviendas  30 --- 30 --- 

Casa Propia-Construir futuro 184 y 460 viv 

   

638 --- 1442 --- 

Casa Propia-Casa Activa ---  --- 33  ---  

TOTALES   709 402 1546   402 

Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023 
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 El detalle de las obras en ejecución por operatoria al 31/12/22, cantidad de viviendas y 

mejoramientos, superficie, costos y fechas de inicio y avances financieros se consignan en las 

Planillas 3 VE, las que se adjuntan como Anexos al presente informe.   

   

3.2.4. Obras del Programa Federal de Mejoramiento del Hábitat Urbano, Infraestructura y   

Obras Comp., iniciadas, terminadas y en ejecución al 31/12/21 y al 31/12/22.  

  

PROGRAMA TIPO DE OBRA  
INICIADAS  TERMINADAS  EN EJECUCION  

2021 2022 2021 2022

 
2021

 
2022 

Plan Nac. Suelo Urbano 456 lotes Nexos, Infra y O. 
 

5 --- --- 1 5 4 

Programa LO.TE.AR 753 Lotes Nexos, Infra y O. 7 5* --- 1 7 11 

Programa LO.TE.AR-Loteo Sussex Nexos, Infra y O. 
 

---  2  --- ---  ---  2 

Programa Nac. De Prod de Suelo 112 

 

Nexos, Infra y O --- 1 --- --- --- 1 

TOTALES   12 8 0 2 12 18 
  Fuente: Departamento de Control de Gestión -IPV 2023 

 

El detalle de las obras terminadas durante el 2021, y en ejecución por operatoria al 31/12/22, 
se consigna en las Planillas 3. I.T. y 3. I.E. que se adjuntan como Anexo al presente informe.  
 

*Se informa las 5 obras de infraestructura fueron iniciadas en 2021, pero no fueron informadas en el ejercicio anterior, por lo cual 

se incluyen como iniciadas en 2022 para su contabilización; (C.P.: 82/21; 87/21; 89/21; 93/21; 94/21). Las mismas se informan en 

Planilla N°3. I. E.P.F. 

 

3.2.5. Obras del Equipamiento, iniciadas y terminadas y en ejecución al 31/12/21 y al  

           31/12/22.               

                                                                                                                                                                              

Al 31/12/22 el IPV informa que no construye obras de equipamiento por contrato, en el marco 

de los Programas Federales.  

 

3.2.6. Costos finales y superficies promedios y plazos de ejecución de las viviendas 

terminadas durante 2022, según Operatorias de los Programas Federales.  

  

Los costos finales y superficies promedio y costo por metro cuadrado promedio de las 

unidades terminadas durante el año 2022, se sintetizan en el siguiente cuadro:  

  

OPERATORIA  

2 Dormitorios 

Superficie 

/m2  

 

 Costo $  Costo / m2  

Programa Casa Propia – Construir Futuro 63,00 
 

 6.920.697,38 
 

109.852,34 
 Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023 

  

La información soporte del cuadro precedente, se encuentra consignada en las Planillas 3.V.T. 

P.F., que se adjuntan como Anexo al presente informe.  
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3.2.7. Identificación de proyectos los Programas Federales paralizados y/o rescindidos a la 

fecha de la presente auditoria.  

 

Las obras paralizadas por operatoria al 31/12/22 se consignan en el siguiente cuadro 
 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
Como fuera informado en los puntos referentes a las obras financiadas por fondos FO.NA.VI., 
se informa que, los datos de cada obra paralizada y/o rescindida por operatoria se encuentran 
detalladas en las Planillas 3.V.E, que se adjuntan como Anexo al informe.  
 
Sobre este punto en particular se recomienda adoptar las gestiones necesarias a efectos de 
terminarlas constructivamente, y/o bien instrumentar su cierre técnico y/o administrativo.   
 

3.2.8. Estado de Gestión de los Programas Federales, desde su inicio al 31/12/2022 

  

PROGRAMA CON RECURSOS DE LA NACIÓN  
INICIADAS  

  

TERMINADAS 

  

EN EJECUCIÓN  

  
Viv.  Mej. Viv.  Mej. Viv.  Mej. 

Fed. Solidaridad Hab.- (2000 Viv.)  2.000 --- 2.000 --- --- --- 

Fed. Sol. Hab.Em. Sismo. (Amp. 200 Viv.)  200 --- 200 --- --- --- 

Fed. Sol. Hab. Em. Sismo-(Amp. 150 Mej)  --- 150 --- 150 --- --- 

Fed. Sol. Hab. Em. Sismo- (Rep, 200 Viv.)  200 --- 193 --- 7 --- 

Fed. Const. de Viv. (Licit.2.000 Viv.)  1.935 --- 1.935 --- --- --- 

Fed. Const. de Viv.-Em. Sismo (500 Viv.)  500 --- 500 --- --- --- 

Fed. Mejor Vivir-Sismo (150 Mej.)  --- 150 --- 150 --- --- 

Fed. Mejor Vivir-Sismo (250 Mej.)  --- 250 --- 250 --- --- 

Fed. Mejor Vivir (1.750 Mej.)  --- 1.709 --- 1339 --- 370 

Mejor Vivir II (900 Me j)  --- 880 --- 871 --- 9 

Techo Digno  1900 --- 1.900 --- --- --- 

Fed. Plur. de Const. de Viv. (8.000 Viv.)  2.327 --- 2.293 --- 34 --- 

Mejor Vivir II- 2ª. Etapa  --- 1.091 --- 1068 --- 23 

Techo Digno – 2ª. Etapa  1.270 --- 1.270 --- --- --- 

Techo Digno 3ª Etapa  400 --- 400 --- --- --- 

Techo Digno 130; 670; 430 viviendas  1.230 --- 1200 --- 30 --- 

Casa Propia – Construir Futuro   1786 

 
--- 344 

 
--- 1442 --- 

Casa Activa 33 --- --- --- 33 --- 

TOTALES AL 31/12/2022 13.781 4.230 12.235 3.828 1546 

 

402 

OPERATORIA 
CANTIDAD 

Viviendas Mej. 

Solid Habitacional – Sismo 7 --- 

Plurianual Const. de Viv. (8000 viv.)   34 --- 

Mejor Vivir  (1.750 Mejoramientos)  --- 370 

Mejor vivir II 900 mejoram. ---  9 

Mejor vivir II 2° etapa --- 23 

Techo Digno 670 viv. 4 --- 

TOTAL 45 402 
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3.3.  Producción Total del Organismo durante el ejercicio 2022 

  

En el siguiente cuadro se informa sobre la cantidad de unidades terminadas por el Organismo a 

través de las Operatorias FO.NA.VI. y los Programas Federales, durante el ejercicio 2022.  

  

PROGRAMA 

 EJERCICIO 2022  

INICIADOS  TERMINADOS  EJECUCIÓN  

Viv.  Mej.  Viv.  Mej. Viv.  Mej. 

FO.NA.VI.  55 77 69 59 195 330 

FEDERALES 1181 --- 344 --- 1546 402 

TOTALES  1236 77 413 59 1741 732 

   Fuente: Departamento de Control de Gestión del IPV 2023  

  

  



 

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2022 
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca 

 15 

 

4. SOBRE LOS ASPECTOS SOCIALES 
 
4.1. Registro de demanda  
 
El Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca cuenta con un registro de demanda único, 
abierto, permanente, parcialmente informatizado, y centralizado en su sede emplazada en San 
Fernando del Valle de Catamarca. 
 
Se informa que la nueva Res. Reg. N° 200/2020 establece la Reglamentación de los 
Procedimientos de Inscripción, Evaluación de Postulantes, Adjudicación de Viviendas y Control 
de Adjudicatarios y Viviendas en el ámbito del Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca.  
 
Al 31 de diciembre de 2022, la cantidad acumulada de inscriptos según distribución geográfica 
y nivel de ingresos era la siguiente: 
 

 Tramos de Ingresos Capital Interior Total % 

 
 
 
LI 
 
 
 
 

< 3000 4077 3704 7781 37.64 

3000,00 – 5000 796 617 1413 6.84 

5001,00 – 7000 417 368 785 3.8 

7001,00 – 9000 297 249 546 2.64 

9001,00 – 11000 215 166 381 1.84 

11001,00 – 13000 200 146 346 1.67 

13001,00 – 15000 154 104 258 1.25 

15001,00 – 18000 179 150 329 1.59 

LP 
 
 

18001,00 – 21000 183 123 306 1.48 

21001,00 – 25000 223 187 410 1.98 

25001,00 – 30000 295 217 512 2.48 

30001,00 – 40000 561 326 887 4.29 

 >40001 5016 1701 6717 32.49 

 Total 12613 8058 20671 100,0 
                                     Fuente: Dpto. Computación de Datos – IPV Catamarca 

 
Como se puede observar en el cuadro precedente, durante el ejercicio 2022 un 61.02% de los 
grupos familiares demandantes se concentraba en la ciudad capital.  
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Según EPH/ INDEC1, al segundo semestre 2022, para la Provincia de Catamarca, la Media del 
ingreso per cápita familiar era de $39.663, y la Media del ingreso por adulto equivalente era 
$48.608.-.  
 
A su vez, siendo que para el mes de diciembre de 2022, para la Región Noroeste, la Línea de 
indigencia (LI) era de $18.753,56, y la Línea de pobreza (LP) de $39.570,01, se observa que,  al 
2022 para la Provincia de Catamarca, casi un 67.5% de las familias demandantes registradas de 
una solución habitacional contaban con un ingreso de menos de $40.000.  
 
De los cuales, un 57.27% estaba bajo la Línea de Indigencia (LI), y otro 10.23% estaba bajo la 
Línea de Pobreza (LP). Resultando que, solo un 32.49% de la población inscripta disponía de 
ingresos mayores a los $40.000.- 
 
4.1.1. Demanda de familias con miembro discapacitado 
 
En el siguiente cuadro se detalla la cantidad de familias demandantes con integrantes 
discapacitados acumulada al 31 de diciembre de 2022, según distribución geográfica y de 
ingresos: 
 

 Tramos de Ingresos Capital Interior Total % 

LI 
 
 
 
 

< 3000 330 222 552 40.89 

3000,00 – 5000 72 49 121 8.96 

5001,00 – 7000 47 36 83 6.15 

7001,00 – 9000 36 19 55 4.07 

9001,00 – 11000 20 10 30 2.22 

11001,00 – 13000 23 8 31 2.3 

13001,00 – 15000 12 2 14 1.04 

15001,00 – 18000 10 10 20 1.48 

LP 
 
 

18001,00 – 21000 14 5 19 1.41 

21001,00 – 25000 12 16 28 2.07 

25001,00 – 30000 22 7 29 2.15 

30001,00 – 40000 27 20 47 3.48 

 >40001 230 91 321 23.78 

 Total 855 495 1350 100,0 
                                    Fuente: Dpto. Computación de Datos – IPV Catamarca. 

 
1 Fuente: INDEC, Dirección de Encuesta Permanente de Hogares. Informes Técnicos / Vol. 7 N° 63, Ministerio de 

Economía, Argentina, 2022. 
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Se observa que la demanda de grupos familiares con algún miembro discapacitado acumulada 
al 31 de diciembre de 2022 era de un total de 1.350 postulantes inscriptos. 
 
Registro de Postulantes 
 
Según la Res. Reg. N° 200/2020, es requisito esencial para la adjudicación de viviendas o 
beneficios de cualquier tipo, encontrarse inscripto como postulante en el Registro de 
Postulantes registrado a tal fin en el Instituto Provincial de la Vivienda. Pautándose que toda 
adjudicación efectuada sin observar tal requisito será nula y dejando sin efecto la Res. A-IPV N° 
500-2019 y toda norma dictada sobre la materia dictada con anterioridad a la presente. 
 
Se señala que como novedad, la nueva reglamentación redujo la antigüedad a un mínimo de 
un año. Asimismo, se informa que desde la dirección web del Instituto Provincial de la Vivienda 
de Catamarca difunden los requisitos requeridos -ver adjunto en ANEXO-. 
 

Requisitos Generales de Inscripción: 
 
En este nuevo marco reglamentario, son requisitos para ser Postulante: 
 
a)   Ser persona humana; mayor de 18 años o emancipada, que tengan la nacionalidad 
argentina; 
b) Tener como mínimo un (1) año de residencia permanente en lugar de la provincia de 
Catamarca donde solicita postular, acreditada con la constancia de domicilio que surge del 
DNI; o con la documentación que requiera el IPV a su exclusivo criterio. 
c)  No haber sido adjudicatarios o beneficiarios en el territorio nacional de viviendas o 
soluciones habitacionales otorgadas por cualquier organismo público o privado, del ámbito 
nacional, provincial o municipal; o beneficiario de préstamo para la construcción de viviendas 
otorgado por Bancos Públicos; Privados o cualquier entidad financiera.  
d)  Ningún postulante o integrante del grupos familiar podrá ser o haber sido titular de 
dominio; condominio; poseedor a título de dueño o usufructuario vitalicio de inmuebles 
ubicados en el territorio nacional. 
e)  Tampoco podrán ser postulantes los sucesores de quienes hayan sido titulares de dominio; 
condóminos; poseedores a título de dueño o usufructuarios vitalicios de inmuebles ubicados 
en el territorio nacional. 
f)  Excepcionalmente, podrá autorizarse a postular al interesado que acredite fehacientemente 
que la relación jurídica con el inmueble, no soluciona el problema habitacional, siendo esta 
excepción resuelta a solo criterio del IPV. 
g)  Tener un ingreso mensual de dinero, que les permita con el treinta por ciento (30%) de 
éste, abonar el valor de la cuota de la vivienda. Dicho ingreso no podrá ser inferior a un (1) 
salario mínimo vital y móvil, ni superior a siete (7) salarios mínimos, vitales y móviles. 
h) No haber sido desadjudicados por incumplimiento de las obligaciones y deberes de 
adjudicatarios o cualquier otra causa no justificada. 
i)   NO haber sido condenado como usurpador. 
j)  No ser o haber sido ocupante sin título, o sin autorización del Instituto Provincial de la 
Vivienda, de bienes inmuebles adjudicados por este organismo, o de aquellos sobre los cuales 
éste o el Estado Provincial tienen la propiedad; la posesión; o contralor. La ocupación antes 
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referida podrá ser acreditada por el IPV a través de las actuaciones que realicen sus 
dependientes. 
k)  Presentar toda la documentación indicada en el ANEXO I de la presente. 
l)   Presentación de Declaración Jurada que se adjunta a la presente como anexo II. 
 
La normativa consigna que toda constancia o documentación presentada por el/los 
postulante/s en su legajo, tendrá el carácter de declaración jurada.   
 
Requisitos -Mi Hogar-Construcción en Terreno Propio2 
 
La Res. Reg. N° 250/2020 -adjunta en ANEXO- implementa y reglamenta el Programa Mi Hogar 
2020, el que se rige por las normas y procedimientos previstos para el ámbito del Instituto 
Provincial de la Vivienda, y su ANEXO I. Tiene como fin determinar las distintas soluciones 
habitacionales que se otorgarán, dentro de las posibilidades presupuestarias, a postulantes 
inscriptos en el Registro Permanente del IPV, ampliado o complementando las previstas en 
forma general por la ley 24.464 - Sistema Federal de la Vivienda.  
 
A esos efectos se implementan las siguientes operatorias:  
 

• Construcción de Viviendas en Terrenos del Postulante; 

• Operatoria para terminación o refacción de viviendas; y, 

• Operatoria para ampliación de viviendas. 
 
Beneficiarios: 
Destinado a postulantes que además de encontrarse inscriptos en el Sistema Único de 
Postulantes del IPV Catamarca, cuenten con un terreno propio 
 
Requisitos del Inmueble: 
 

• Requisitos Legales 
 

o Escritura del inmueble registrada en el Registro de la Propiedad a nombre del 
postulante; o Contrato de compraventa, en cuyo caso serán requisitos: 

o Que las firmas de las partes se encuentren certificadas por escribano público 
o Que dicho instrumento se encuentre inscripto en el Registro de la Propiedad 

Inmobiliaria y Mandatos 
o Que se presente Escritura del inmueble y Poder Especial Post-mortem para escriturar a 

favor del postulante, otorgado por el titular de dominio al postulante o a un tercero 
o Informe de dominio y gravámenes sobre el inmueble ofrecido e informe de no 

inhibiciones de sus titulares, expedido por el Registro de la Propiedad Inmobiliaria y 
Mandatos. 

o Otorgar hipoteca en primer grado a favor del Instituto Provincial de la Vivienda. 
 
 

 
2 Fuente: http://www.ipvcatamarca.gob.ar/inicio/requisitos2/mi-hogar 
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• Requisitos Tecnicos 
 

o Los terrenos ofrecidos para la construcción de las viviendas deberán encontrarse 
localizados en zonas urbanas o suburbanas de fácil acceso; adecuarse a las normas 
municipales; con servicios de agua y luz o factibilidad de los mismos que garantice la 
habilitación y uso de las viviendas a construir; y, acreditación de no inundabilidad 
emitida por el organismo provincial o municipal correspondiente. 

 
 
4.2. Proceso de selección de postulantes y adjudicación 
 
Se informa que la nueva Res. Reg. N° 200/2020 establece un marco para los Procedimientos de 
Evaluación de Postulantes, Adjudicación de Viviendas y Control de Adjudicatarios y Viviendas 
en el ámbito del Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca.  
 
Del Proceso de Evaluación de Postulantes: 
 
En el art. 7° de la Res. Reg. N° 200/2020 reglamenta que el Departamento Evaluación de 
Postulantes organizará el Registro de Postulantes, el que estará dividido en una Sección por 
cada Departamento de la Provincia ; y a su vez incluido cada postulante en las distintas 
operatorias vigentes.  
 
Desde este marco normativo, se consigna que cada postulante inscripto tendrá un legajo que 
deberá contener toda la documentación que acredite el cumplimiento de los requisitos 
exigidos para la inscripción. 
 
La Selección de Postulantes realizará mediante un método de puntaje que permitirá la 
evaluación de cada legajo y el ordenamiento de los postulantes para la adjudicación pertinente 
según las características de la operatoria de que se trate. 
 
El Departamento de Evaluación de Postulantes realizará las inspecciones y constataciones 
necesarias a los fines de determinar la veracidad de la situación socio-económica y 
documentación presentada por los postulantes, que sirvieron de base para la confección de la 
Planilla de Determinación de Puntaje - adjunta en ANEXO planilla vigente-.  
 
La Dirección de Adjudicación y Control de Viviendas publicará por un día en un diario de 
circulación masiva, la nómina de postulantes con mayor puntaje para acceder a la adjudicación 
de las unidades habitacionales del complejo habitacional que correspondiera, más un número 
de postulantes suplentes que a su criterio determinará.  
 
Asimismo, reglamenta que la adjudicación de las viviendas será realizada mediante una 
Resolución de Adjudicación dictada por el Administrador del IPV, la que producirá efectos 
jurídicos a partir de la forma del contrato de compraventa del inmueble por parte del 
adjudicatario. 
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Por último, se señala que el Administrador tendrá facultad exclusiva de adjudicar las viviendas 
a aquellos postulantes que se encuentren en situaciones de riesgo social determinadas 
conforme lo dispuesto en el sistema de puntaje consignado. 
 
 
Adjudicaciones durante el Ejercicio 2022 
 
Para el ejercicio auditado, las actualizaciones o nuevos llamados a inscripciones y evaluación 
de sistema de cupos prioritario, según informa la Dirección de Adjudicación y Control de 
Viviendas, se realizaron en gran parte a través de la modalidad de operativos territoriales 
presenciales. Los mismos son encomendados por dicha Dirección, a través de listados, que 
proveen al Departamento de Evaluación de Postulantes, quienes toman declaración jurada de 
las familias relevadas según el sistema de puntaje consignado - adjunto en ANEXO-. 
 
Es significativo mencionar, se manifiesta que existen demoras y/o dificultades para la 
informatización total del archivo de legajos y/o anexo documental social; siendo un registro 
parcialmente informatizado. 
 
El archivo documental social en papel -aun parcialmente digitalizado-, está compuesto por 
carpetas de legajos con declaraciones juradas y/o evaluaciones de postulantes. Dispuesto 
físicamente en el IPV y asentado en bibliotecas, al momento de la auditoría, ya excedía el 
espacio físico contemplado y disponible a tal fin.  
 
En este sentido, se sugiere, dada la vulnerabilidad del registro físico en papel, potenciar 
esfuerzos en la progresiva digitalización del registro de postulantes acumulados y evaluar la 
incorporación de inscripción con la modalidad on-line abierta a actualización permanente; en 
complementación a la metodología de operativos territoriales.  
 
Esto es, en el marco de las posibilidades, el hecho de multiplicar y modernizar los sistemas de 
registro -digitalizados y/o actualizados-, contribuirá a agilizar y precisar el diagnóstico y/o 
evaluación de postulantes para abordar el sistema de puntaje priorizado por el IPV.  
 
Como así también, se sugiere evaluar la utilidad del sistema mixto de puntaje, en 
complemento con el sistema de sorteo público.  
 

Viviendas entregadas 2022 
 
Según lo informado en Planilla 4.2., fueron entregadas desde el IPV de Catamarca, un total de 
330 viv. distribuidas en las siguientes operatorias: FONAVI -Mi Hogar sin terreno (103 viv.), 
FONAVI -Mi Hogar con terreno (30 viv.), y Programa Federal Casa Propia (197 viv.), según el 
siguiente detalle: 
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Operatoria 

Con 
resolución de 
adjudicación 

 
Con otro 

documento 
legal 

En recupero 
No 

ingresadas a 
recupero 

Cantidad de 
viviendas 

entregadas 

 
FONAVI- MI HOGAR 

sin terreno 

 
103 

 
0 

 
102 

 
1 

103 

FONAVI- MI HOGAR 
con terreno 

 
0 30 30 0 30 

Programa Federal 
CASA PROPIA (3) (IPV) 

197 0 197 0 
197 

 

Total 300 30 329 1 330 

       Fuente: Dirección de Adjudicaciones – IPV Catamarca. 

 
Atendiendo la distribución geográfica de las viviendas adjudicadas para el ejercicio auditado, 
se informa que estuvieron centralizadas en la capital provincial, según la siguiente distribución: 
Departamento Capital (321 viv.), Departamento de Valle Viejo (5 viv.), Departamento Fray 
Mamerto Esquiú (3 viv.) y Departamento Capayán (1 viv.). 
 
En el marco de la operatoria Casa Propia (Programas Federales) pero con comitente Ministerio 
de Vivienda y Urbanización de Catamarca, se señala que durante ejercicio 2022 habían sido 
terminadas, un total de siete (7) proyectos que implican un total de 101 viviendas (4), 
distribuidos en las siguientes localidades:  Capayán (44 viv.), Santa Rosa (20 viv.), y la Capital de 
San Fernando del Valle de Catamarca (37 viv.).  
 

 
3 Se informa que, por criterio de la Subsecretaría de Hábitat (MDTYH), el seguimiento del total del 

estado de las soluciones habitacionales adjudicadas y/o entregadas por los distintos organismos para el 
Programa Casa Propia (Fondos Federales) se encuentra a cargo del equipo que lo ejecuta desde el 
MDTYH; por cuanto aquí sólo se informan (Planilla 4.2.) las adjudicaciones y/o entregas notificadas en 
tal concepto, desde el organismo IPV, durante el ejercicio 2022.  
4 Fuente: 18-7-2023, proyectos de Operatoria Casa Propia, Ult. Cer. PRES. 2022, estado “terminadas”, 

Habitans. 
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Mejoramientos terminados 2022 
 
A su vez, desde el Instituto informan que terminaron 113 mejoramientos, correspondientes a 
las siguientes operatorias:  FONAVI - Mejoramiento Habitacional (59 mej.), PROVINCIAL -
Mejoramiento Habitacional - Operatoria Reparaciones (53 mej.), y FONAVI - Mi Hogar - 
Mejoramientos Habitacionales (6 mej.). 
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Operatoria 

Con resolución 
de 

adjudicación 

 
Con otro 

documento 
legal 

En recupero 
No ingresadas 

a recupero 

Cantidad de 
mejoramiento
s terminados 

FONAVI - 
Mejoramiento 
Habitacional 

 
0 

 
59 

 
0 

 
59 

59 

 
PROVINCIAL -
Mejoramiento 
Habitacional - 

Operatoria 
Reparaciones 

 

 
0 

53 
 

0 
 

 
53 

 
53 

FONAVI - 
MI HOGAR - 

Mejoramientos 
Habitacionales 

0 6 1 5 6 

Totales 0 118 1 117 118 

          Fuente: Dirección de Adjudicaciones – IPV Catamarca. 

 
Asimismo, según lo informado en Planilla 4.2., los 118 mejoramientos terminados durante el 
ejercicio 2022, se encuentran distribuidos en el Depto. Capital (88 mej), Deptos. Capital y Fray 
Mamerto Esquiú (7 mej.), Depto. Fray Mamerto Esquiú (7 mej.), Depto. de Valle Viejo (8 mej.), 
y Depto. Pomán (8 mej.). 
 
Viviendas con Visita de obra - Urbanización Valle Chico 
 
Se realizó recorrido de la Urbanización de Valle Chico para las siguientes obras con 
adjudicaciones y/o entregas durante el ejercicio 2022, a saber: 
 

• C.P. 098/21 - Urbanización Valle Chico - 3 viviendas y 1 módulo - Mi Hogar (FONAVI) 
con terreno propio - Empresa Rit-Cat - 100% Av. FIS. -Term. 

• C.P. 091/21 - 5 viviendas - Urbanización Valle Chico - Mi Hogar (FONAVI)- Empresa 
Helisa - 100% Av. FIS. -Term. 

• C.P. 092/21 - 10 viviendas - Urbanización Valle Chico - Mi Hogar (FONAVI) - Empresa 
Minera Petra SRL - 100% Av. fis. 100%- Term. 

• C.P. 015/22 - 30 viviendas - Urbanización Valle Chico - Casa Propia - Empresa Vas - 
84.88% Av. FIS. - En Ejecución  
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Urbanización Valle Chico 
 

 
              Fuente: Registro Notarial / IPV Catamarca.  
 
Los citados proyectos se localizan en la Zona Sur de la Ciudad de San Fernando del Valle de 
Catamarca, en el Complejo Urbanístico denominado Valle Chico. La urbanización -ver detalle 
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plano- contempla la disposición de 1 centro cultural, 3 escuelas, 1 club, espacios y/o zonas 
comerciales, zona Procrear (10 manzanas) y la Facultad de tecnologías y Ciencias aplicadas, 
entre otros organismos y/o entidades significativas.  
 
Atención de la demanda de familias con miembro discapacitado 
 
Según lo informado por la Dirección de Adjudicación y Control de Viviendas, para el ejercicio 
auditado, es significativo señalar que se entregaron un total de treinta y dos (32) viviendas 
destinadas a familias con algún integrante discapacitado, y de las cuales, sólo unas doce (12), 
fueron viviendas adaptadas constructivamente, según los siguientes detalles: 
 

 
Proyecto 

 
Cantidad 
total de 

viv. 
entregad

as 

 
Viv. 

adaptada
s 

 
Viv. 

comunes 

 
S/D 

 
TOTALES 

 
Disc. 

Motriz 

 
Otras 
Disc. 

 
Viv. 

Entregad
as a 

familias 
c/ int. 

con disc. 
 

 
(%) 

Porcentaj
e de Viv. 
Entregad

as a 
familias 
c/ int. 

con disc. 

 
(%) 

Porcentaj
e de 

viviendas 
adaptada

s - Por 
Proyecto 

Programa 
Federal - 

CASA 
PROPIA 

155 viv. 155 2 141 12 155 3 9 12 7.7 1.3 

42 viv. 42 3 39 0 42 4 7 11 26.2 7.1 

Programa 
FONAVI - MI 
HOGAR - Sin 

Terreno 

70 viv. 70 4 66 0 70 4 3 7 10.0 5.7 

30 viv. 30 3 27 0 30 0 1 1 3.3 10.0 

3 viv. 3 0 3 0 3 0 1 1 33.3 0.0 

Programa 
FONAVI - MI 

HOGAR - 
Con 

Terreno 

30 viv. 30 0 30 0 30 0 0 0 0.0 0.0 

TOTALES 330 12 306 12 300 11 21 32 13.4 4.0 

Fuente: Dirección de Adjudicaciones y control de viviendas. – IPV Catamarca. 

 
Se observa, respecto al proyecto 155 viv. del Programa Federal Casa Propia, 12 viv. se 
encuentran en estado S/D respecto a su adaptación constructiva.  
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Asimismo, se informan dos (2) proyectos del FONAVI - Mi Hogar (con y sin terreno) de 30 viv. y 
3 viv., para los cuales no se han cubierto los cupos.  
 
 
4.3. Precios de venta y cuotas de amortización, por tipo de operatoria 
 
La Res. Reg. N° 1746/2020 establece que el valor mínimo de las cuotas de amortización de 
viviendas adjudicadas y otorgadas en comodato con anterioridad a la vigencia de la Res. A-IPV 
N°2277/12. Fijándolo en la suma de $800.-, y debiéndose disminuir proporcionalmente el plazo 
de amortización.  
 
A su vez, actualiza el valor de las cuotas de amortización de viviendas adjudicadas y otorgadas 
en comodato con posterioridad a la vigencia de la citada Res. Reg. N° 2277/12, de la siguiente 
manera: a) Viviendas adjudicadas u otorgadas en comodato hasta el año 2012 inclusive, 
deberán incrementarse el valor de las cuotas un cincuenta por ciento (50%); b) Viviendas 
pertenecientes a los complejos habitacionales Centro Ingenieros y 970 Viviendas Valle Chico 
deberán incrementarse el valor de las cuotas un cien por ciento (100%). 
 
Se informa que para el ejercicio 2022, ingresaron al cobro un total de 206 viv. en el marco del 
proyecto Programa Federal - Casa Propia -, 81 viv. en el marco de operatorias FONAVI, y otras 
22 viv., en el marco de FONAVI - Mi Hogar con terreno propio.  
 
Los valores correspondientes a los precios de venta, cuotas, plazos y tasas para las unidades de 
1 y 2 dormitorios que ingresaron al sistema de recupero, se consignan en la Planilla Nº 4.3, 
siendo los valores promedio los siguientes: 
 
 

Operatoria 

1 Dorm 2 Dorm 

Plazo (meses) Interés (%) 

Precio Cuota Precio Cuota 

Programa Federal -
CASA PROPIA 

- - 10.639.631 25.167 420 VAR 

FONAVI - - 7.837.632 25.920 320/400 VAR 

FONAVI - Mi Hogar (en 
terreno propio) 

4.3067.717 14.837 - - 198 / 390 VAR 

  Fuente: Departamento Recupero de Créditos. – IPV Catamarca 

 
Ingresos familiares mínimos 
 
En el cuadro siguiente se consignan los ingresos familiares mínimos que debería poseer cada 
grupo familiar, para que la cuota no afecte más de un 20% de los mismos: 
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Operatoria Ingreso familiar mínimo 

Programa Federal -CASA PROPIA 125.835 

FONAVI 129.600 

FONAVI - Mi Hogar (en terreno propio) 74.185 

                                    Fuente: Elaboración propia sobre Planillas 4.3. Departamento Recupero de Créditos– IPV Catamarca 

 
Se observa que, conforme a lo informado en Planillas 4.1. Registro de Demanda, y en 4.3. 
Cuotas informadas para cada operatoria ingresados al cobro para el ejercicio 2022, sólo un 
32.49% de los postulantes inscriptos acumulados con ingresos de más de $40.000 
posiblemente estaban más próximos a acceder a las operatorias con ingresos mínimos según 
detalle consignado: Programa Federal -CASA PROPIA ($125.835.-), FONAVI ($129.600.-), y 
FONAVI - Mi Hogar en terreno propio ($74.185.-). 
 
4.4. Facturación y recupero de cuotas de amortización por tipo de operatoria. Nivel de 
morosidad 
 
Para el ejercicio 2022 la Facturación total informada es de $397.521.670 y el Recupero total de 
$294.264.343.  
 
La morosidad (26%) en el recupero de cuotas de todos los programas ejecutados a través del 
FONAVI y Plan Federal, en términos relativos registró una nueva disminución de un 0,67% 
respecto del ejercicio anterior. Asimismo, también podemos observar que en términos 
absolutos, tanto la facturación como el recupero continuaron en aumento considerablemente, 
en relación a los ejercicios anteriores:  
 
Total Operatorias FONAVI* y Federales - Ejercicio 2022- 
 

Concepto 
Año 

2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Facturación 82.192.833 86.399.437 103.327.656 187.409.905 349.383.074 397.521.670 

Recupero 60.668.916 73.559.791 87.885.779 136.961.029 256.290.551 294.264.343 

Morosidad 26,2 14,9 14,9 26,9 26,6 26,0 
Fuente: Departamento Recupero de Créditos. División Operatorias Especiales – IPV Catamarca 
NOTA (*): Incluye también Operatorias de Créditos Individuales, Vivir Mejor y Mi Hogar en terreno propio. 

 
Este aumento en la recaudación, en parte está relacionado con el establecimiento de un 
régimen de regularización de deudas, cancelación total de deudas, y modificación del plazo de 
amortización y valor de la cuota, que alcanza a todas las operatorias implementadas por el 
Instituto (5). En el marco de este régimen, la Dirección de Adjudicación y Control de Viviendas, 
el Dpto. Recupero de Créditos y el área de Escrituraciones realizan comisiones conjuntas a 
localidades del interior, a los fines de llevar a cabo las tareas correspondientes. 

 
5 Resolución N° 1261/20, así como de las resoluciones que prorrogan ese régimen hasta eptiembre del 

2022. 
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4.4.1. Respecto de las operatorias FO.NA.VI. 
 
Si tenemos en cuenta sólo las operatorias FONAVI, la morosidad registró un aumentó un 1,7% 
respecto del ejercicio anterior: 
 

Concepto 
Año 

2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Facturación 26.352.365 24.114.795 24.581.248 33.731.945 167.269.829 182.690.745 

Recupero 18.215.382 15.810.273 14.885.763 22.905.652 95.383.717 100.943.542 

Morosidad 30,8 34,4 39,4 32,1 43,0 44,7 
Fuente: Departamento Recupero de Créditos. División Operatorias Especiales – IPV Catamarca 

 
4.4.2 Respecto de las operatorias operatorias Créditos Individuales, Vivir Mejor y Mi Hogar 
en terreno propio (FONAVI) 
 

Concepto Año 2022 

Facturación 17.637.873 

Recupero 17.669.933 

        Fuente: Departamento Recupero de Créditos-   IPV Catamarca 

 
4.4.3. Respecto de las operatorias del Plan Federal de Construcción de Viviendas 
 
Para los operatorias que se ejecutan a través del Plan Federal, la morosidad registró una 
disminución de 0.72% respecto del ejercicio anterior: 
 

Concepto Año 

2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Facturación 55.840.467 62.284.642 78.746.408 153.677.960 182.113.245 197.193.052 

Recupero 42.453.534 57.749.517 73.000.016 114.055.377 160.906.834 175.650.868 

Morosidad 24,0 7,3 7,3 25,8 11,6 10,9 

Fuente: Departamento Recupero de Créditos. División Operatoria Especial – IPV Catamarca 

 
 
4.5. Adjudicaciones y Escrituraciones. Evolución histórica y anual sobre viviendas 
adjudicadas y escrituradas 
 
En 2022 se escrituraron 1.301 unidades, de las cuales ninguna corresponde a las adjudicadas 
durante el año. El porcentaje de viviendas escrituradas del parque habitacional llega a un 62%. 
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Desde el inicio del FONAVI 
 
 

Total de viviendas adjudicadas 29.303 

Total de viviendas escrituradas 
-con hipoteca 
-canceladas 

18.212 
13.712 
4.500 

Con escrituración en trámite 450 

Sin iniciar trámite de escrituración 10.641 

% de unidades adjudicadas/escrituradas 62% 
            Fuente: Registro Especial – IPV Catamarca 

 

Durante 2022 
 

Total de viviendas adjudicadas en 2022 330 

Total de viviendas escrituradas en 2022 1.301 

Total de viviendas adjudicadas y 
escrituradas en 2022 

0 

% de unidades adjudicadas/escrituradas 
en 2022 

0 

            Fuente: Registro Especial – IPV Catamarca 

 

Se informa que las mayores dificultades al momento de escriturar siguen estando relacionadas 
con la documentación (60%), seguido por la situación legal de los adjudicatarios (20%), la 
capacidad operativa de las entidades actuantes (15%) y la situación derivada de la ocupación 
irregular de las unidades (5%).  
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5. SOBRE EL ESTADO CONTABLE FINANCIERO. 
 
Dando cumplimiento a lo dispuesto por el Art. 2 del Decreto del Poder Ejecutivo Nacional Nº 
2.483 del 9/12/93 y de la Ley Nº 24.464, en lo que respecta a la facultad otorgada a este 
Ministerio de Desarrollo Territorial y Hábitat “para auditar el destino dado a los recursos del 
Fondo Nacional de la Vivienda, ya sean estos provenientes de transferencias automáticas o de 
recuperos”, se han realizado los procedimientos que a continuación se enumeran en el 
Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de Catamarca. 
 
 
5.1. Programa FO.NA.VI. 
 
5.1.1. Transferencias Automáticas Ejercicio 2022. 
 
En cumplimiento de la Resolución Declarativa N° 4/2007 de la Comisión Federal de Impuestos 
donde se establece en su Art. 2° lo siguiente… 
 
“Declarar que el Banco de la Nación Argentina deberá proceder de conformidad con lo establecido en el artículo 21 

de la Ley 23.696, es decir, acreditando en forma automática, diaria y gratuita a cada jurisdicción, en cuenta especial 

denominada "Fondo Nacional de la Vivienda", el monto de la recaudación que corresponda por ese concepto, de 

acuerdo a los coeficientes de distribución respectivos.” 

 
… se procedió a verificar las transferencias realizadas durante el período comprendido entre el 
01/01/2022 al 31/12/2022 con las que informa el organismo se encuentran registradas en la 
Cuenta Corriente en Pesos Nº 46600572/04 del Banco de la Nación Argentina del Instituto. 
 
Del control efectuado se extraen las siguientes conclusiones:  
 

a) Transferencias Banco Nación durante el ejercicio 2022 $ 1.186.413.831,79 

      

Más:      

Transferencia del 30/12/2021 acreditada Enero 2022    $ 19.768.311,21 

      

Menos:      

Transferencia del 30/12/2022 acreditada Enero 2023 $ 23.144.375,19 

   

Transferencias Automáticas Acreditadas s/planillas 5.1 y 5.7 $         1.183.037.767,81 

 
 
b) El promedio mensual de ingresos por Transferencias fue de $98.586.480,65. 
 
c) Los fondos ingresados al Instituto por este concepto, según la información de Planillas Nº 
5.1 y 5.7, representan el 18,59% del total de ingresos del período. Comparándolos con los 
registrados en el ejercicio anterior ($1.044.902.667,11) se observa un incremento del 13,22%. 
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5.1.2. Otros ingresos registrados en el ejercicio. 
 
El Organismo Provincial recibió durante el período auditado otros ingresos por 
$690.813.221,21 de acuerdo con el siguiente detalle: 
 
 

CONCEPTO $ % 

Lote Ar 432.927.565,32 62,67 

Fondos de Garantía 245.837.211,29 35,59 

Aportes Provinciales Dto. 358/17 12.000.000,00    1,73 

Otros   48.444,60 0,01 

TOTAL 690.813.221,21 100,00 

 
 
Con respecto al ejercicio 2021 ($63.095.951,55) estos recursos muestran un incremento del 
994,86% mayormente por las transferencias recibidas para el Programa Lote Ar. A su vez estos 
ingresos representan el 10,86% del total de ingresos del año.  
 
Lote AR, programa desarrollado por el Ministerio de Desarrollo Social, y tiene como objetivo la 
creación de nuevo suelo urbano para la generación de lotes con servicios destinados a los 
sectores populares, con finalidad de vivienda única, familiar y de ocupación permanente: 
 

• Proyectos de lotes con servicios destinados a los sectores populares para la creación 
de vivienda única, familiar y de ocupación permanente. 

• Adquisición de tierras para loteo: se reciben ofertas de inmuebles para su compra y 
posterior generación de nuevo suelo urbano destinado a familias de sectores 
populares. 

 
El aporte de la Provincia corresponde al Dto. 358/17: Registro Nacional de Barrios Populares, 
de acuerdo con un convenio de cooperación firmado entre la Provincia y los Ministerios de 
Desarrollo Social y del Interior de la Nación.   
 
 
5.1.3. Ingresos de Recuperos por cuotas de amortización y ahorro previo. 
 
El recupero por cuotas de amortización y ahorro previo de obras FONAVI y otros Programas 
registrado durante el período ascendió a la suma de $309.946.711,01 según los registros de la 
Cuenta Corriente Nº 46600480/00 y 46600477/12. 
 
Dicha información surge de las Planillas Nº 5.1, 5.3 y 5.7, anexas al presente Informe, 
confeccionadas por la Dirección de Administración y Contabilidad, alcanzando una cobranza 
promedio mensual de $25.828.892,58. 
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Con relación a los montos ingresados en el período anterior por este mismo concepto 
($260.228.883,76) se observa durante el transcurso del período auditado un incremento del 
19,11%.  
  
Estos valores, informados por el Organismo Provincial en las Planillas señaladas en el párrafo 
anterior, son los utilizados a efectos de la determinación de la posición financiera al 
31/12/2022 y podrían diferir con los informados por el Área Social en el Punto N° 4.4. 
 
 
5.1.4. Inversión Total en Obras FO.NA.VI. durante el ejercicio 2022. 
 
La Ley N° 27.429 promulgada por Decreto 1115/2017 del 29 de Diciembre de 2018 establece: 
“Aplicar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) que se transfieran a las 
provincias en el marco del artículo 4° de la ley 24.464 y los montos resultantes de la 
recuperación de las inversiones efectuadas, sus intereses y reajustes, a financiar la compra y 
construcción de viviendas, mejoramientos habitacionales, obras de urbanización, 
infraestructura y servicios y cubrir los gastos correspondientes, de acuerdo con lo dispuesto en 
los artículos 6 y 7 de esa ley. Las soluciones habitacionales financiadas con el Fondo Nacional 
de la Vivienda deberán priorizar a los hogares con ingresos inferiores a dos salarios mínimos, 
vitales y móviles”. La Provincia adhiere a la ésta Ley tal cual lo estipula el Título VI 
Implementación, mediante la Ley Provincial N° 5532 del 21/12/2017. 
 
Así mismo, el Artículo N° 119 de la Ley N° 27.467 de Presupuesto de gastos y recursos de la 
Administración Nacional para el Ejercicio 2019, sustituye al Artículo N° 6 de la Ley 24.464, 
agregando en su redacción “la compra del terreno en el cual se emplacen esas viviendas…”.  
 
Según surge de las Planillas Nº 5.1, 5.5 y 5.7 el Organismo Provincial invirtió en obras 
FO.NA.VI. durante el período auditado la suma de $1.130.616.866,97, lo que representa el 
95,57% de lo acreditado por Transferencias Automáticas y un 17,77% del total de ingresos del 
período. Con relación al ejercicio anterior ($930.183.965,48) se observa un incremento en el 
nivel de inversión de un 21,55%. 
 
La composición de la inversión en el ejercicio se señala en el siguiente cuadro: 
 
 

TIPO DE OBRA MONTO INVERTIDO % 

Vivienda 471.737.836,72 41,72 

Lote Ar – Infraestructura 385.707.161,24 34,11 

Infraestructura 158.051.334,57 13,98 

Suelo Urbano – Infraestructura 81.915.607,24 7,25 

Terrenos 32.800.000,00 2,90 

Ap. Provincial Prog. Constr. Viviendas S/LP 2019 404.927,20 0,04 

TOTAL 1.130.616.866,97 100,00 
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Se toman diferentes muestras sobre pagos efectuados desde la cuenta bancaria N° 
46600572/04 para los Concursos de Precios 091/21 y 092/21 (Viviendas terminadas en el 
presente ejercicio); 145/21, 167/21 y 037/22 (Viviendas en ejecución al cierre del ejercicio) 
correspondientes al Programas Provincial “Mi Hogar” de construcción de vivienda, si 
observaciones que realizar.  
 
 
5.1.5. Egresos no afectados a obras en el período. Composición. 
 
Según surge de la documentación examinada e informada en las Planillas Nº 5.1, 5.6 y 5.7 se 
aplicaron, durante el año 2022, egresos no afectados a obras por la suma de $932.114.012,28. 
  
El detalle de los mismos es el siguiente: 
 

Concepto $ % Subtotal % 

Comisión de Servicio 0,00 0,00 

 
Comisiones Bancarias 1.634.021,92 0,20 

Haberes del Personal (*) 709.589.377,63 88,65 

Gastos de Funcionamiento 89.195.585,43 11,15 

Subtotal Gastos Operativos: 100,00 800.418.984,98 85,87 

Fondos de Garantía  129.716.027,30 98,50  

Otros 1.979.000,00 1,50  

Subtotal Otros Egresos: 100,00 131.695.027,30 14,13 

Total: 932.114.012,28     100,00 

(*) Incluye $433.410.147,42 de Adicional Fondo Estímulo IPV. 

 

Comparando estos egresos globales con los efectuados en 2020 ($437.018.233,41) se verifica 
un incremento del 113,29%. El total de los egresos no afectados a obras registrados durante el 
ejercicio representan el 78,79% de las Transferencias Automáticas Acreditadas en el 
Organismo y el 14,65% del total de ingresos operativos. 
 
Hasta el ejercicio anterior se contabilizaba erróneamente como Comisión de Servicio (Ley 
21581 Art. 19) un concepto que corresponde al Adicional Fondo Estímulo IPV que debió ser 
considerado dentro del Haberes del Personal. Se detalla en la Planillas Nº 5.6 el régimen legal 
provincial que establece y reglamenta el mencionado Adicional.   
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5.2.   Programas Federales 
 
5.2.1. Ingresos correspondientes a Programas Federales durante el ejercicio 2022. 
 
Durante el ejercicio 2022 ingresaron a las cuentas del Organismo desembolsos del Estado 
Nacional para la ejecución de los diferentes Programas Federales por un total de 
$4.179.121.183,76, tal cual se constata en los registros contables del Ministerio y se refleja en 
las Planillas Nº 5.1 y Nº 5.2FED que se adjuntan a este informe. 
 
 

PROGRAMA FEDERAL 
MONTO 

TRANSFERIDO 
% 

Casa Propia 4.108.371.739,78 98,31 

Casa Propia (*) -254.712.092,51 -6,09 

Plan Nacional de Suelo 325.461.536,49 7,78 

TOTAL: 4.179.121.183,76 100,00 

(*) Transferencia del 30/12 acreditada en Enero 2023 

 

Estos recursos representan el 65,68% del total de ingresos del período y un 353,25% sobre las 
transferencias automáticas acreditadas. Comparándolos con los registrados en el ejercicio 
anterior ($435.574.931,06) se observa un incremento del 859,45% debido a los ingresos 
registrados para el programa Casa Propia. 
 
 
5.2.2. Inversión Total en Obras Programas Federales durante el   Ejercicio 2022 
 
Según surge de las Planillas Nº 5.5 FED, el Organismo Provincial invirtió en obras durante el 
ejercicio auditado la suma de $4.135.260.681,64. Este monto representa el 64,99% del total de 
Ingresos registrados en el período. 
 
La composición de las inversiones fue la siguiente: 
 

PROGRAMA FEDERAL MONTO INVERTIDO % 

Casa Propia 3.777.774.220,94 91,36 

Plan Nacional de Suelo 309.495.595,54 7,48 

Casa Propia (Infraestructura) 47.990.865,16 1,16 

TOTAL: 4.135.260.681,64 100,00 

 
La inversión en obras en este ejercicio muestra un incremento del 912,30% comparado con el 
monto invertido en el ejercicio anterior ($408.501.486,52) en concordancia con el mayor nivel 
de ingresos recibidos para la ejecución del programa Casa Propia. 
 
Asimismo, se deja constancia que no se realizó la verificación de la certificación 
correspondiente a los mencionados Programas Federales atento a que la misma es realizada 
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por el Área competente de ésta Ministerio, al ser presentadas las rendiciones mensuales por 
parte de los Institutos Provinciales. 

 
5.3 Situación financiera del ejercicio 2021. Saldos en Cuentas y Conciliaciones Bancarias. 
 
Para la determinación de la Situación Financiera al 31/12/2022, se han considerado los datos 
de las Planillas 5.1 y 5.7 proporcionadas por el organismo. 
 
 

Saldo Final en Cuentas Corrientes al 31/12/2021:  174.539.004,97 

Ingresos   

Transferencias Automáticas acreditadas 1.183.037.767,81 

6.362.918.883,79 
Recupero de Inversiones  309.946.711,01 

Ingresos Programas Federales 4.179.121.183,76 

Otros Ingresos  690.813.221,21 

   

Egresos   

Inversión en Obras   5.265.877.548,61 

6.197.991.560,89 Egresos No Afectados a Obras 932.114.012,28 

  

   

Saldo Final en Cuentas Corrientes al 31/12/2022: 339.466.327,87 

 
 
El Saldo Final en Cuentas Corrientes es superior en un 94,49% con respecto del Saldo al 
31/12/2021 y se encuentra en las Cuentas Corrientes del Organismo Provincial, de acuerdo con 
la información vertida en la Planilla Nº 5.7 la cual concuerda con los registros verificados en los 
respectivos Libros Banco. 
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6. EVALUACION DE LAS INTERVENCIONES 
6.1 Tecnología y Producción – Obras inspeccionadas. 

 
 

ACU Cant. Viv.  Localización Operatoria Empresa 

Estado Obra 

Fis. Real 
Fis. 

Prev. 
Est. 

Sist. 
Const. 

ACU 82099612/21 
C.P. 054/21 

16 viviendas La Merced Casa Propia 
Const. 

Americanas 
100% 100% Term. Tradic 

ACU 95514307/21 
C.P. 053/21 

10 viviendas La Merced Casa Propia 
Giuto Presti 
Const SRL 

100% 100% Term. Tradic 

ACU 72379591/22 
C.P. 044/22 

23 viviendas  La Merced Casa Propia BP Const. 63.06% S/D En ejec. Tradic 

ACU 72379591/22 
C.P. 042/22 

23 viviendas La Merced Casa Propia NAVE SRL 74.31% S/D En ejec. Tradic 

ACU 72379591/22 
C.P. 057/22 

11 viviendas La Merced Casa Propia BP Const. 55.38% S/D En ejec. Tradic 

ACU 72379591/22 
C.P. 043/22 

11 viviendas La Merced Casa Propia Concretar SRL 70.16% S/D En ejec. Tradic 

C.P. 098/21 3 viviendas  
Urbanización 
Valle Chico 

Mi Hogar Rit-Cat 100% 100% Term. Tradic 

C.P. 167/21 2 viviendas Catamarca cap. Mi Hogar JL SRL 99.08% 100% En ejec. Tradic 

C.P. 037/22 5 viviendas 
Urbanización 
Valle Chico 

Mi Hogar  Grupo L.V. 87.70% 100% En ejec. Tradic 

C.P. O91/21 5 viviendas 
Urbanización 
Valle Chico 

Mi Hogar Helisa 100% 100% Term. Tradic 

C.P. 092/21 10 viviendas 
Urbanización 
Valle Chico 

Mi Hogar Minera Petra SRL 100% 100% Term. Tradic 

ACU 93667263/21 
C.P. 125/21 

12 viviendas 
Urbanización 
Valle Chico 

Casa Propia Nave 100% 100% Term. Tradic 

ACU 93667263/21 49 viviendas 
Urbanización 
Valle Chico 

Casa Propia Visan 100% 100% Term. Tradic 

ACU90278066/21 18 viviendas 
Urbanización 
Valle Chico 

Casa Propia Edisa 100% 100% Term. Tradic 

ACU 6132016/22 
C.P. O15/22 

30 viviendas 
Urbanización 
Valle Chico 

Casa Propia Vas SRL 84,88% 94.73% En ejec. Tradic 

ACU 100805751/21 
C.P. 043/21 

14 viviendas Tinogasta Casa Propia Cagisa SRL 100% 100% Term. Tradic 

ACU 127102121-1 
C.P. N° 142/21 

30 viviendas Tinogasta Casa Propia Solar Group  76.43% 100% En ejec Tradic 

ACU 127102121-1 
C.P. N° 143/21 

30 viviendas  Tinogasta Casa Propia Zarate 80.50% 100% En ejec. Tradic 

ACU127102121-
1C.P. N° 144/21 

30 viviendas Tinogasta Casa Propia Zarate 79.91% 100% En ejec. Tradic 
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Cantidad de viviendas inspeccionadas:   332 viviendas 

• En ejecución:                                           165 viviendas                                                  

• Terminadas:                                             167 viviendas                               

• Paralizadas:                                                 0 viviendas 

• Con tecnología tradicional:                  332 viviendas                      

• Con tecnología industrializada:               0 viviendas 
 

6.1.1. Descripción de las observaciones respecto de: 
6.1.1.1. Verificación de la modalidad de licitación y contratación: 
Las operatorias actualmente en ejecución, correspondiente al FO.NA.VI. y Casa Propia se 
realizan mediante Concurso de Precios. 
 
6.1.1.2. Verificación de características constructivas respecto a lo establecido en Pliego: 
Tanto las obras terminadas como las que se encuentran en ejecución, pertenecientes a las 
distintas operatorias vigentes, cumplen con las especificaciones técnicas establecidas en los 
Pliegos de Licitación. 
 
6.1.1.3. Sistema de inspección y/o auditoria – Frecuencia. 
Las obras son visitadas diariamente por los inspectores a cargo 
 
6.1.1.4. Adicionales y/o economías de obra: 
No se han obtenido datos sobre adicionales y/o economías respecto a las obras visitadas. 
 
6.1.1.5. Plazos de ejecución, contractuales y reales. Desvíos. Causas. 
 Las obras visitadas correspondientes a las distintas operatorias se encontraban con sus 
respectivos plazos de obra acordes a los cronogramas de avance programados. 
 
6.1.1.6. Verificación del Plan de Trabajo y Curvas de inversión contractuales y reales: 
La inspección debe realizar la actualización de los planes de trabajo y las curvas de inversión 
con cada certificación mensual, incorporando ampliaciones de plazo por razones debidamente 
justificadas, aunque la aprobación por resolución se realice con posteridad. 
 
6.1.1.7. Verificación de las intervenciones de los organismos competentes en la aprobación 
de la documentación técnica. 
Se solicitan las factibilidades antes del llamado a licitación pública mientras que las empresas 
adjudicatarias deben presentar los proyectos aprobados antes del inicio de las obras. Antes de 
terminar la obra se debe presentar el plano conforme a obra aprobado y realizar la 
transferencia al ente prestatario por parte del Instituto y de la empresa constructora. 
 
6.1.1.7.1. Verificación del avance físico de las obras de infraestructura con relación a la 
certificación acumulada a la fecha de inspección respecto de las de viviendas.  
Los conjuntos visitados se conectarán, en la mayoría de los casos a redes existentes. En cuanto 
al avance, las obras de infraestructura se encuentran retrasadas en relación al avance de las 
viviendas 
 
6.1.1.8. Verificación de la capacidad del equipamiento urbano existente. 
Los conjuntos visitados cuentan con equipamiento comunitario en las cercanías.  
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6.1.1.9.  Verificación de los requisitos vinculados con el diseño del conjunto. 
Se deberá prever un sistema de contención sobre uno de los lados del terreno, en el caso de 
las 10 y 16 viviendas, ambas implantadas en un mismo predio en la localidad de La Merced. 
 
6.1.1.10. Verificación de requisitos vinculados con la flexibilidad y crecimiento de las 
viviendas.  
En los prototipos adoptados se ha previsto la posibilidad de crecimiento.  
 
6.1.1.11. Verificación del cumplimiento de las directrices de accesibilidad física de viviendas 
para discapacitados.   
Los prototipos cumplen con las dimensiones mínimas para permitir la normal movilidad de 
discapacitados motrices. 
 
6.1.2. Descripción de las observaciones generales y particulares: 
6.1.2.1. Observaciones Generales.   
Las obras visitadas, ubicadas en distintas localidades de la provincia, pertenecen a los 
Programas Casa Propia y a la Operatoria Fonavi Se observaron un total de 19 conjuntos de los 
cuales 14 pertenecen al Programa Casa Propia y 5 a la Operatoria FONAVI, (Programa Mi 
Hogar). 
En general, las obras, rubro viviendas, se encuentran con avances físicos acordes a las curvas 
pautadas originalmente y el ritmo de obra que se observo es normal. 
El total de las obras se están ejecutando con el sistema constructivo tradicional con 
cerramientos exteriores de ladrillo cerámico hueco. 
En referencia a la infraestructura, la mayoría de las obras visitadas tienen prevista la conexión 
de los servicios a redes existentes. En relación a este punto se advierte que el avance de la 
infraestructura se encuentra atrasada respecto al de las viviendas.   
En referencia al Equipamiento Urbano, los conjuntos cuentan, en general, con servicios de 
educación, salud y seguridad en las proximidades.  
 
Estado de las obras 
En relación al aislamiento térmico, se ha dispuesto que uno de los muros de la envolvente, los 
que se orientan al oeste, cuente con una placa de poliestireno expandido ubicada entre un 
muro interno de ladrillos cerámicos huecos de 18cm y otro externo conformado por ladrillos 
cerámicos huecos de 12 cm. Esta disposición se ha proyectado teniendo en cuenta la situación 
de verano. Si bien esta disposición atenuara las condiciones térmicas más desfavorables, cabe 
señalar que será altamente improbable lograr que en los distintos predios se consiga que 
todos los prototipos se implanten de manera tal que dicho muro pueda ser orientado al oeste, 
en muchos casos serán otros sectores de la envolvente, que no cuentan con este dispositivo de 
aislamiento térmico, las que resultaran orientadas al oeste. Ante esta situación, es 
recomendable que la totalidad de los muros que conforman la envolvente exterior cuente con 
un dispositivo de aislamiento térmico. 
 
En relación a las instalaciones sanitarias, se observó que un tramo de los conductos que 
impulsan el agua desde la cisterna al calefón solar está directamente apoyado sobre la tierra. 
Se recomienda que los mismos deben ser apoyadas sobre una base sólida para evitar el 
movimiento de las mismas. 
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El sitio adoptado para una de las bajadas de pluviales descarga directamente sobre el solado 
del acceso principal lo cual no es recomendable. 
En todas las obras pertenecientes al Programa Casa Propia se incorporan a la instalación 
sanitaria cisternas y termotanques solares. 
 
6.1.2.2. Observaciones particulares de las obras: 
 
16 viviendas – La Merced 
 Programa Casa Propia 
Construcciones Americanas 
Avance físico: 72,93% 
 
En el predio se implantan dos conjuntos, 16 viviendas de la empresa Construcciones 
Americanas (CP 54/21) y 10 viviendas de la empresa Giusti Presti (CP 53/21). Se adoptaron 
prototipos de dos dormitorios implantados en forma apareada. Se han previsto viviendas 
adaptadas para discapacitados 
 
Características Técnicas 
Las fundaciones se ejecutan con plateas de hormigón armado según estudio de suelos. 
En referencia a los cerramientos exteriores los mismos se ejecutan con ladrillo cerámico hueco 
revocados interior y exteriormente. Uno de los muros del dormitorio se ejecuta con ladrillo 
macizo común a la vista. 
La cubierta de techos se ejecuta con viguetas y bovedillas de poliestireno expandido. barrera 
de vapor sobre capa de compresión, aislación térmica y membrana asfáltica aluminizada sobre 
hormigón de pendiente, la terminación se ejecuta con baldosas cerámicas. 
El cerramiento de vanos se ejecuta con carpintería de aluminio en ventanas. Para las puertas 
principales se adoptó chapa inyectada 
En relación a la terminación de pisos se adoptará baldosa cerámica en todos los ambientes. 
 
Infraestructura 
Está prevista la conexión a redes existentes para todos los ítems de la infraestructura. 
En relación a la infraestructura vial, se prevé la ejecución de cordón cuneta y enripiado de 
calles. De acuerdo a lo informado, estos ítems serian ejecutados por el Municipio. 
 
Observaciones 
Uno de los límites del predio sobre el que se implantan los contrafrentes de las unidades 
presenta un importante desnivel respecto al nivel de piso de las viviendas. Se deberá adoptar 
algún sistema de contención para prevenir posibles desprendimientos. De acuerdo a lo 
informado no está prevista la ejecución de muros para la contención de dicho desnivel 
 
14 viviendas - Fiambala 
Programa Casa Propia 
Cagisa SRL 
Avance físico: 100%   
 
Se adoptaron 2 prototipos de vivienda, un prototipo convencional y otro adaptado para 
personas discapacitadas. ambas de dos dormitorios 
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Características Técnicas 
Las fundaciones se ejecutan con plateas de hormigón armado según estudio de suelos.  
En referencia a los cerramientos exteriores los mismos se ejecutan con ladrillo cerámico hueco 
revocados interior y exteriormente.  
La cubierta de techos se ejecuta con viguetas y bovedillas de poliestireno expandido. barrera 
de vapor sobre capa de compresión, aislación térmica y membrana asfáltica aluminizada sobre 
hormigón de pendiente, la terminación se ejecuta con baldosas cerámicas. 
En referencia a los cerramientos de vanos se ha adoptado aluminio para marcos y hojas. 
Para la terminación de pisos se adoptará baldosa cerámica en todos los ambientes. 
 
Infraestructura 
 Todos los ítems de la infraestructura se conectarán a redes existentes a excepción de los 
desagües cloacales los cuales volcarán a cámara sépticas y pozos absorbentes 
 
Observaciones 
Se observo que un sector de los tramos de conductos que conectan las cisternas con los 
termotanques solares se ha tendido directamente sobre la tierra. Es recomendable que se 
asienten sobre una base rígida para evitar posibles movimientos al ser pisados. Respecto a la 
ubicación de la bomba de impulsión se ha observado que se ha colocado un sitio en el cual no 
tiene protección. Es recomendable que se ubiquen en contenedores para garantizar un buen 
mantenimiento. 
Por otra parte, en relación al aspecto constructivo, se han observado signos de humedad en 
encuentro de cielorraso aplicado y muro exterior.  
 
30 viviendas - Tinogasta 
Casa Propia 
Solar Group SRL 
Avance Físico: 76,43 %  
 
El conjunto se ubica en un mismo predio con otras dos licitaciones, 30 viviendas y 30 viv., 
empresa Héctor Zarate 
Se adoptaron 2 tipologías de prototipos en planta baja, una de dos dormitorios y otra, para 
personas solteras, de un dormitorio. Se han previsto también 3 viviendas adaptadas para 
personas con discapacidad. 
 
Características Técnicas 
Las fundaciones se ejecutaron con plateas de hormigón armado según estudio de suelos. 
Los cerramientos exteriores se ejecutan con ladrillos cerámicos huecos revocados exterior e 
interiormente.  
La cubierta de techos se ejecuta con viguetas y bovedillas de poliestireno expandido. barrera 
de vapor sobre capa de compresión, se incorpora aislación térmica y membrana asfáltica 
aluminizada sobre hormigón de pendiente, la terminación se ejecuta con baldosas cerámicas. 
En referencia al cerramiento de vanos se adopta perfileria de aluminio en ventanas y chapa 
inyectada en puertas de acceso. 
En relación a los pisos se adoptará baldosa cerámica en todos los ambientes. 
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Infraestructura 
Está prevista la conexión de los servicios a las redes existentes a excepción de los desagües 
cloacales los cuales descargaran a pozos absorbentes. Cabe señalar que aun no se han licitado 
las obras de infraestructura.  
En referencia a la infraestructura vial esta prevista la apertura y mejorado de calles 
 
30 viviendas – Valle Chico 
Casa Propia 
VAS SRL 
Avance Físico: 84,88 %  
 
Se adoptaron prototipos de dos dormitorios en planta baja implantados en forma apareada. Se 
han previsto dos unidades para discapacitados. 
 
Características Técnicas 
Las fundaciones se ejecutaron con plateas de hormigón armado según estudio de suelos. 
Los cerramientos exteriores se ejecutan con ladrillos cerámicos huecos revocados exterior e 
interiormente. 
La cubierta de techos se ejecuta con viguetas y bovedillas de poliestireno expandido. barrera 
de vapor sobre capa de compresión, se incorpora aislación térmica y membrana asfáltica 
aluminizada sobre hormigón de pendiente, la terminación se ejecuta con baldosas cerámicas. 
Para el cerramiento de vanos se ha adoptado carpintería de aluminio para ventanas y chapa 
inyectada en puertas de acceso. 
En relación a los pisos, se adopta baldosa cerámica en todos los ambientes. 
 
Infraestructura 
Está prevista la conexión de los servicios a las redes existente.  
 
Observaciones 
Se deberá prevenir la integridad de las tapas de acceso de las cisternas ya que en algunos 
casos se ha observado que las mismas se han implantado en el sector de acceso de vehículos. 
 
6.2. Síntesis de la Evaluación Tecnológica 
Las planillas siguientes contienen conclusiones de la auditoria en relación con las deficiencias y 
patologías observadas y sobre la calidad desde el punto de vista del proyecto y de ejecución.  
 Las columnas correspondientes a cantidades, en cada ítem de las deficiencias y patologías, se 
refieren a la totalidad de viviendas de un conjunto o a la sumatoria de dos o más que registran 
la misma deficiencia y patología, mientras que los valores en las columnas de los porcentajes, 
en todos los casos, están en relación al número total de viviendas visitadas. El relevamiento se 
realizo por muestreo lo cual significa que se observo, como mínimo, un porcentaje del 10% 
respecto al número total de viviendas de cada conjunto visitado. Esto lleva a suponer que las 
patologías que aparecen en esa muestra se verificaran en la totalidad de la obra. 
 
6.2.1. Deficiencias y Patologías.  
6.2.1.1. Sobre obras de vivienda correspondientes a la Operatoria FO.NA.VI. 
No se han observado patologías en viviendas correspondientes a esta Operatoria. 
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6.2.1.2. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales 
 

  Poco   Frecuentes Generalizado 

Observaciones Frecuentes         

  Cant. % Cant. % Cant. % 

       

C.1 Deficiente aislamiento térmico muros exteriores     307 100 

C.11 Humedad en encuentro cielorraso - muro 14 4.60     

B.13 Ausencia muros contención 26 8.50     

       

 
6.2.2. Calidad del proyecto y/o la ejecución.  
6.2.2.1. Sobre obras de vivienda correspondientes a las operatorias del FO.NA.VI. 
 

  Cant.   CALIFICACION       

Observaciones de  Muy    Buena Regular Mala   

 Viv. Buena               

    Cant. % Cant. % Cant. % Cant. % 

          

FONAVI 25   25 100     

TOTAL 25   25 100     

 
6.2.2.3. Sobre obras correspondientes a los Programas Federales 
 

  Cant.   CALIFICACION       

Observaciones de  Muy    Buena Regular Mala   

 Viv. Buena               

    Cant. % Cant. % Cant. % Cant. % 

          

Casa Propia 307   307 100     

TOTAL 307   307 100     

 
  



 

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2022 
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca 

 43 

 

7.  CONCLUSIONES  

 

• Al 31/12/22, el Instituto de Vivienda de la Provincia de Catamarca (IPV), continúo 
funcionando como Organismo Descentralizado y Autárquico de la Administración 
Provincial, con las competencias establecidas en el Ley N° 4.084/78, Decreto N°670/84, 
y normas complementarias.  

 

• El Instituto Provincial de la Vivienda, se relaciona con el Poder Ejecutivo Provincial, a 
través del Ministerio de Vivienda y Urbanización de la Provincia. 
 

• Como autoridad, continuó como Administrador, el Arq. Juan Ariel Orellana.  
 

• Al 31/12/22, la dotación del personal del Instituto Provincial de Vivienda se encuentra 
integrada por 156 agentes, habiéndose producido en el ejercicio, una disminución de 1 
agentes, con relación a la dotación total del ejercicio anterior (157 agentes).   
 

• Durante el ejercicio 2022 el IPV, según lo informado en Planillas N°3 VE, Planillas N°3 
VI, y Planillas N°3 EE continúan en ejecución obras de vivienda y mejoramiento de  las 
Operatorias financiadas con fondos del FO.NA.VI y provinciales: Créditos Individuales 
para vivienda y mejoramientos, Créditos para la compra de materiales, Demanda Libre, 
Asistencia Financiera p/ el mejoramiento Habitacional,  Techo y Trabajo - Delegadas , 
Concursos de precios para reparación de viviendas, Viviendas Sociales soluciones 
habitacionales, Mejoramiento Habitacional Provincial, Programa Provincial  Mi Hogar ,  
Obras de Infraestructura y complementarias, y Obras de Equipamiento. 

 

• En ejercicio 2022 quedan en ejecución obras de vivienda y mejoramiento de los 
siguientes Programas: Solidaridad Habitacional Sismo, Plurianual de Construcción de 
Viviendas; Mejor Vivir; Mejor Vivir II; Mejor Vivir II 2ª. Etapa; Techo Digno 130, 670, 
430 viv.; Casa propia - Construir Futuro y Casa Activa, Obras de Infraestructura y Obras 
Complementarias: Programa Producción de Suelo y Programa LO.TE.AR.  

 

• Durante el ejercicio 2022 el Organismo a través de los Programas FO.NA.VI. terminó 69 
viviendas, 59 mejoramientos, 13 obras de infraestructura; encontrándose en ejecución 
a diciembre de 2022: 195 viviendas, 330 mejoramientos, 16 obras de infraestructura y 
o obras de equipamiento.  

 

• Se detallan en los Puntos 3.1.8 y 3.2.7. del presente Informe, la existencia de obras 
paralizadas y/o rescindidas, pertenecientes a la operatoria FONAVI y a los Programas 
Federales. La información soporte de lo expresado en dichos puntos, se corresponde 
con la puntualizada en las Planillas 3.V.E. Se ha previsto en algunos de éstos casos una 
inspección de obra para evaluar la situación. Al respecto se recomienda adoptar las 
gestiones necesarias a efectos de terminarlas constructivamente, y/o bien 
instrumentar su cierre técnico y/o administrativo.   

 

• Se informa que la nueva Res. Reg. N° 200/2020 establece la Reglamentación de los 
Procedimientos de Inscripción, Evaluación de Postulantes, Adjudicación de Viviendas y 



 

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2022 
Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca 

 44 

 

Control de Adjudicatarios y Viviendas en el ámbito del Instituto Provincial de la 
Vivienda de Catamarca.  

 

• Se señala que como novedad, la nueva reglamentación redujo la antigüedad de 
aspirantes a beneficiarios a un mínimo de un (1) año. 

 

• Al 31 de diciembre de 2022, la cantidad acumulada de postulantes inscriptos era de un 
total de 20.671.  Durante el ejercicio 2022 un 61.02% de los grupos familiares 
demandantes se concentraba en la ciudad capital. 

 

• Se observa que la demanda de grupos familiares con algún miembro discapacitado 
acumulada al 31 de diciembre de 2022 era de un total de 1.350 postulantes inscriptos. 
Según EPH/ INDEC, al segundo semestre 2022, para la Provincia de Catamarca, la 
Media del ingreso per cápita familiar era de $39.663, y la Media del ingreso por adulto 
equivalente era $48.608.-. 

 

• De los cuales, un 57.27% estaba bajo la Línea de Indigencia (LI), y otro 10.23% estaba 
bajo la Línea de Pobreza (LP). Restando únicamente un 32.49% de la población 
inscripta con ingresos mayores a los $40.000.- posiblemente más próximos a acceder a 
las operatorias con ingresos mínimos según detalle consignado: Programa Federal -
CASA PROPIA ($125.835.-), FONAVI ($129.600.-), y FONAVI - Mi Hogar en terreno 
propio ($74.185.-). 

 

• Dada la vulnerabilidad del registro de postulantes inscriptos, físico en papel, se sugiere 
potenciar esfuerzos en la progresiva digitalización del registro de postulantes 
acumulados, y además, evaluar la incorporación de inscripción modalidad on-line, 
abierta a actualización permanente; en complementación a la metodología de 
operativos territoriales. Como así también, se sugiere, evaluar la utilidad del sistema 
mixto de puntaje, en complemento con el sistema de sorteo público. 

 

• Según lo informado en Planilla 4.2., fueron entregadas desde el IPV de Catamarca, un 
total de 330 viv. distribuidas en las siguientes operatorias: FONAVI -Mi Hogar sin 
terreno (103 viv.), FONAVI -Mi Hogar con terreno (30 viv.), y Programa Federal Casa 
Propia (197 viv.). 

 

• Es significativo mencionar, el marco de la operatoria Casa Propia (Programas 
Federales) pero con comitente Ministerio de Vivienda y Urbanización de Catamarca, se 
señala que durante ejercicio 2022 habían sido terminadas, un total de siete (7) 
proyectos que implican un total de 101 viviendas, distribuidos en las siguientes 
localidades:  Capayán (44 viv.), Santa Rosa (20 viv.), y la Capital de San Fernando del 
Valle de Catamarca (37 viv.).  Fuente: Base Habitans, 07-2023. 

 

• A su vez, desde el IPV informan que terminaron 113 mejoramientos, correspondientes 
a las siguientes operatorias:  FONAVI - Mejoramiento Habitacional (59 mej.), 
PROVINCIAL -Mejoramiento Habitacional - Operatoria Reparaciones (53 mej.), y 
FONAVI - Mi Hogar - Mejoramientos Habitacionales (6 mej.).  
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• Según lo informado por la Dirección de Adjudicación y Control de Viviendas, para el 
ejercicio auditado, es significativo señalar, se entregaron un total de treinta y dos (32) 
viviendas destinadas a familias con algún integrante discapacitado, y de las cuales, sólo 
unas doce (12), fueron viviendas adaptadas constructivamente. 

 

• Por otro lado, respecto al proyecto 155 viv. del Programa Federal Casa Propia, 12 viv. 
se informan en estado S/D respecto a su adaptación constructiva. Y, se informan dos 
(2) proyectos del FONAVI - Mi Hogar (con y sin terreno) de 30 viv. y 3 viv., para los 
cuales no se han cubierto los cupos.  

 

• La Res. Reg. N° 1746/2020 establece que el valor mínimo de las cuotas de amortización 
de viviendas adjudicadas y otorgadas en comodato con anterioridad a la vigencia de la 
Res. A-IPV N°2277/12. Fijándolo en la suma de $800.-, y debiéndose disminuir 
proporcionalmente el plazo de amortización.  

 

• A su vez, actualiza el valor de las cuotas de amortización de viviendas adjudicadas y 
otorgadas en comodato con posterioridad a la vigencia de la citada Res.: a) Viviendas 
adjudicadas u otorgadas en comodato hasta el año 2012 inclusive, deberán 
incrementarse el valor de las cuotas un cincuenta por ciento (50%); b) Viviendas 
pertenecientes a los complejos habitacionales Centro Ingenieros y 970 Viviendas Valle 
Chico deberán incrementarse el valor de las cuotas un cien por ciento (100%). 

 

• Se informa que para el ejercicio 2022, ingresaron al cobro un total de 206 viv. en el 
marco del proyecto Programa Federal - Casa Propia -, 81 viv. en el marco de 
operatorias FONAVI, y otras 22 viv., en el marco de FONAVI - Mi Hogar con terreno 
propio. 

 

• Para el ejercicio 2022 la Facturación total de operatorias informada es de 
$397.521.670 y el Recupero total de operatorias es de $294.264.343.  

 

• La morosidad (26%) en el recupero de cuotas de todos los programas ejecutados a 
través del FONAVI y Plan Federal para el 2022, en términos relativos registró una 
nueva disminución (0,67%) respecto del ejercicio anterior. Asimismo, también 
podemos observar que en términos absolutos, tanto la facturación como el recupero 
continuaron en aumento considerablemente, en relación a los ejercicios anteriores. 

 

• Este aumento en la recaudación, en parte está relacionado con el establecimiento de 
un régimen de regularización de deudas, cancelación total de deudas, y modificación 
del plazo de amortización y valor de la cuota, que alcanza a todas las operatorias 
implementadas por IPV. 

 

• En 2022 se escrituraron 1.301 unidades, de las cuales ninguna corresponde a las 
adjudicadas durante el año. El porcentaje de viviendas escrituradas del parque 
habitacional llega a un 62%. 

 

• Las Transferencias Automáticas acreditadas en las cuentas del Organismo durante el 
ejercicio 2022 ascienden a la suma de $1.183.037.767,81, las que representan el 
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18,59% del total de ingresos del período. Con relación al ejercicio 2021 el incremento 
fue del 13,22%. 

 

• El recupero por cuotas de amortización y ahorro previo ascendió a $309.946.711,01. 
Con relación a los montos ingresados en el período anterior por este mismo concepto 
se observa un incremento durante el transcurso del período auditado del 19,11%. 

 

• Se registraron Otros Ingresos por un monto total de $690.813.221,21. Estos recursos 
representan el 10,86% del total de Ingresos de período. 
 

• Para el desarrollo de los diferentes Programas Federales ingresó a las Cuentas 
Corrientes del Organismo la suma de $4.179.121.183,76. Estos recursos representan el 
65,68% del total de ingresos del periodo y un 353,25% sobre las transferencias 
automáticas acreditadas. El Organismo recibió durante el ejercicio auditado 
$3.853.659.647,27 en concepto Plan Casa Propia. 

 

• La Inversión Total en Obras durante el ejercicio auditado ascendió a 
$5.265.877.548,61, un 293,36% más comparado con ejercicio anterior impulsado 
mayormente por la incorporación del Programa Casa Propia. Este valor representa un 
82,76% del total de ingresos del período.   

 

• Los Egresos no afectados a obras en el período auditado ascendieron a la suma de 
$932.114.012,28. Con relación al ejercicio anterior se verifica un incremento del 
113,29%. 

 

• Se recomienda que el aislamiento térmico de los muros de cerramiento se ejecute en 
la totalidad de la envolvente. Si se realiza solo para uno de los muros de la envolvente, 
los orientados al oeste, situación mas desfavorable en verano, es muy improbable 
lograr, por las diferentes características de los predios, que la implantación de la 
totalidad de las unidades tengan la fachada aislada con orientación oeste. 
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ANEXO DOCUMENTOS  



Ñ.JTREStÓ 	;URU 
JETE :DPTO. s • 'E .. 
NST 	O PROV. DE VM h Arq. 

DIRECTOR 
DIRECCION DE CONSTRUCCIONES 
INSTITUTO PROV. DE LA VIVIENDA 

'pv 
CATAMARCA 

OBRA: UN (1)MEJORAMIENTO HABITACIONAL- Dpto. CAPITAL 

CONCURSO DE PRECIOS N° 161/21  

MONTO DE CONTRATO:  1,989,412.16 	$ 

PLAZO DE EJECUCION: 	60 DIAS CORRIDOS 

CONTRATISTA:  LUGANO SRL 

ACTA DE REPLANTEO E INICIO DE OBRA 

En la ciudad de San Fernando del Valle de Catamarca, a los 18 dias del mes de enero 

de 2022, se reunen en el predio destinado a la ejecución de la Obra "UN 

(1)MEJORAMIENTO HABITACIONAL- Dpto. CAPITAL", CONCURSO DE PRECIOS N° 

161/21 por una parte y en representación del I.P.V., el Arq. Victor Hugo Ferreyra, en su 

carácter de Director de Construcciones y el Arq. )uan Aramburú en su caracter de Jefe del 

Departamento Control de Obras, y por otra y en representación de la Contratista LUGANO 

SRL, el/la Ing. Rodolfo A. Angulo, a los efectos de labrar la presente Acta de Replanteo e 

Inicio de obra, a través de la cual se dan por iniciado los trabajos de construcción de la obra, 

contando a partir de la fecha con un plazo de 60 dias corridos. 

En el mismo acto se deja constancia de Control de Replanteo de Loteo y Niveles 

del Terreno, la que pasa a formar parte de la documentación contractual. 

En prueba de conformidad se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo 

efecto. 



Arq. JUAN R BERT() 
€E flFt 9P -) (O4TRC 

4AClO SAGARDOY 

E HIJOS S.R.L. 
ARO. SAARDOY FACUNDO 
M.P. 579 - *EPR. TÉCNICO 

BURU 
bEoRAs 

'pv 
CATAMARCA 

OBRA: EJECUCION DE 1 (UNA) VIVIENDA, 1 (UN )MODULO AMPLIACION, 1 (UN) REPARACION 

DE CUBIERTA- Dpto. CAPITAL 

CONCURSO DE PRECIOS N° 025722 

MONTO DE CONTRATO:  $ 8,369,421.69 

PLAZO DE EJECUCION: 	180 DIAS CORRIDOS 

CONTRATISTA: HORACIO A.SAGARDOY CONSTRUCTORA DE ARQ.HORACIO A. SAGARDOY 

ACTA DE REPLANTEO E INICIO DE OBRA 

En la ciudad de San Fernando del Valle de Catamarca, a los 23 dias del mes de mayo 

de 2022, se reunen en el predio destinado a la ejecución de la Obra "EJECUCION DE 1 

(UNA) VIVIENDA, 1 (UN )MODULO AMPLIACION, 1 (UN) REPARACION DE 

CUBIERTA- Dpto. CAPITAL', CONCURSO DE PRECIOS N° 025/22 por una parte y en 

representación del I.P.V., el Arq. Victor Hugo Ferreyra, en su carácter de Director de 

Construcciones y el Arq. Juan Aramburú en su caracter de Jefe del Departamento Control 

de Obras, y por otra y en representación de la Contratista HORACIO A.SAGARDOY 

CONSTRUCTORA DE ARQ.HORACIO A. SAGARDOY, el/la Arq. Sagardoy Facundo, a los 

efectos de labrar la presente Acta de Replanteo e Inicio de obra, a través de la cual se dan 

por iniciado los trabajos de construcción de la obra, contando a partir de la fecha con un 

plazo de 180 dias corridos. 

En el mismo acto se deja constancia de Control de Replanteo de Loteo y Niveles 

del Terreno, la que pasa a formar parte de la documentación contractual. 

En prueba de conformidad se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo 

efecto. 







Aru.JWROBERTOWRU 
JEEDEL OCONTR• bE0BRAS 
INSTLTUT PROV. D VMENDk— 

Aq, VICTOR HUGO FER EYR\ 
DfZECTOR 

O1RECCON DE CONSFRUCCK)NES 
fíUTO PROV. DE LAVViENUA 

'pv 
CATAMARCA 

ACTA DE RECEPCION PROVISORIA 

OBRA:  UN (1)MEJORAMIENTO HABITACIONAL Dpto. CAPITAL 

CONCURSO DE PRECIOS N° 161/21  

CONTRATISTA:  LUGANO SRL 

En la ciudad de San Fernando del Valle de Catamarca, a los 25 días del mes de marzo de 

2022, se reunen en las Oficinas del Instituto Provincial de la Vivienda, en Avda. República de 

Venezuela SINO,  El/la ARQ. VICTOR HUGO FERREYRA y el/la ARQ. JUAN ARAMBURU en 

Representación de! Organismo, y el/la Ing. Rodolfo A. Angulo en Representación de la 

Empresa LUGANO SRL, a los efectos de labrar el Acta de RECEPCIÓN PROVISORIA, 

correspondiente a la obra 'UN (1)MEJORAMIENTO HABITACIONAL- Dpto. CAPITAL', 

CONCURSO DE PRECIOS N° 161/21. 

Queda establecido que la obra de referencia está concluida acorde a Contrato de 

Obra de acuerdo a la verificación efectuada por la comisión nombrada a tal fin. 

Por lo que se procede a recepcionar provisoriamente la obra antes referida, 

estableciéndose que a partir de la fecha entra en vigencia el plazo de garantía de obra que es de 

365 días corridos. 

No habiendo para más se da por finalizado el Acto, y se firman cuatro (4) ejemplares de 

un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.- 



'pv 
CATAMARCA 

ACTA DE RECEPCION PROVISORIA 

OBRA: EJECUCION DE 1 (UNA) VIVIENDA, 1 (UN )MODULO AMPLIACION, 1 (UN) REPARACION DE 

CUBIERTA- Dpto. CAPITAL 

CONCURSO DE PRECIOS N° 025/22  

CONTRATISTA:  HORACIO SAGARDOY E HIJOS S.R.L 

En la ciudad de San Fernando del Valle de Catamarca, a los 21 de septiembre de 2022, 

se reunen en las Oficinas del Instituto Provincial de la Vivienda, en Avda. República de 

Venezuela SINO, El/la ARQ. VICTOR HUGO FERREYRA y el/la ARQ. ROBERTO GUSTAVO 

SOSA en Representación del Organismo, y el/la Arq. Sagardoy Facundo en Representación de 

la Empresa HORACIO SAGARDOY E HIJOS S.R.L, a los efectos de labrar el Acta de 

RECEPCIÓN PROVISORIA, correspondiente a la obra "EJECUCION DE 1 (UNA) VIVIENDA, 

1 (UN )MODULO AMPLIACION, 1 (UN) REPARACION DE CUBIERTA- Dpto. CAPITAL", 

CONCURSO DE PRECIOS N° 025/22. 

Queda establecido que la obra de referencia está concluida acorde a Contrato de 

Obra de acuerdo a la verificación efectuada por la comisión nombrada a tal fin. 

Observando que: EL PLANO SERA ENTREGADO EN EL TRASCURSO DEL AÑO DE 

GARANTIA. - 

Por lo que se procede a recepcionar provisoriamente la obra antes referida, 

estableciéndose que a partir de la fecha entra en vigencia el plazo de garantía de obra que es de 

365 días corridos. 

No habiendo para más se da por finalizado el Acto, y se firman cuatro (4) ejemplares de 

un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.- 
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REYR. 

IENDA HORACIO SAGARDOY 
E HIJOS S.R.L. 

RQ. SAGARDOY FACUNDO 

MP. 579 - PR. TÉCNICO 

l (USTAVO SOSA 
SPECTOR DE OBRA 

.STI titO PROVINCIAL DE LA VIVIENDA 

!NSTtTUTO PROV. DE LA V 



í AOL 

fío,  
Arq.iFKEEOARE &Lt 1Oft ROSA 

CTO ERA 

INSTI UTO PRO  1  LAVIVIENDA 

M.P N' 81S 

lpv 
CATANIARCA 

ACTA DE RECEPCION PROVISORIA 

OBRA:  15 (QUINCE) VIVIENDAS- Dpto. CAPITAL 

CONCURSO DE PRECIOS N° 019/21  

CONTRATISTA:  HUASI CONSTRUCCIONES SRL 

En la ciudad de San Fernando del Valle de Catamarca, a los 17 de noviembre de 2022, 

se reunen en las Oficinas del Instituto Provincial de la Vivienda, en Avda. República de 

Venezuela SINO, El/la ARQ. VICTOR HUGO FERREYRA y el/la ARQ. EDUARDO ARMANDO 

AREVALO en Representación del Organismo, y el/la Ing. Civil Francisco Javier Salgado Jalil 

en Representación de la Empresa HUASI CONSTRUCCIONES SRL, a los efectos de labrar el 

Acta de RECEPCIÓN PROVISORIA, correspondiente a la obra "15 (QUINCE) VIVIENDAS-

Dpto. CAPITAL", CONCURSO DE PRECIOS N° 019/21. 

Queda establecido que la obra de referencia está concluida acorde a Contrato de 

Obra de acuerdo a la verificación efectuada por la comisión nombrada a tal fin. 

Observando que: LOS PLANOS MUNICIPALES APROBADOS, SERÁN PRESENTADOS 

PREVIAMENTE A SOLICITAR RECEPCIÓN DEFINITIVA DE LA OBRA DE REFERENCIA. 

Por lo que se procede a recepcionar provisoriamente la obra antes referida, 

estableciéndose que a partir de la fecha entra en vigencia el plazo de garantía de obra que es de 

365 días corridos. 

No habiendo para más se da por finalizado el Acto, y se firman cuatro (4) ejemplares de 

un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.- 

Ar 	<OR  HUGO FERRI VRA 
O 

DRECCION DE 

INSTITUTO PROV. DE LAVIV NDA 
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ANEXO FOTOGRÁFICO  



 

  

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2022 

Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca 

  

 

 

 
Foto 1 – 16 viviendas – Const. Americanas – La Merced – Casa Propia 

 

 

 

 

 
Foto 2 – 16 viviendas – Const. Americanas – La Merced – Casa Propia 

 

 

 

 



 

  

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2022 

Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca 

  

 

 
Foto 3 – 14 viviendas – Cagisa SRL – Fiambala – Casa Propia 

 

 

 

 

 
Foto 4 – 14 viviendas – Cagisa SRL – Fiambala – Casa Propia 

 

 

 

 

 



 

  

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2022 

Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca 

  

 

 
Foto 5 – 30 viviendas – Solar Group SRL – Tinogasta – Casa Propia 

 

 

 

 

 
Foto 6 – 30 viviendas – Solar Group SRL – Tinogasta – Casa Propia 

 

 

 

 

 



 

  

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2022 

Instituto Provincial de la Vivienda de Catamarca 

  

 

 
Foto 7- 30 viviendas - VAS – Valle Chico - Casa Propia 

 

 

 

 

 
Foto 8- 30 viviendas – VAS – Valle Chico – Casa Propia 

 

 

 

 

 

 


